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Planbeskrivningen

Det ar plankartan som ar juridiskt bindande med bestammelser enligt Plan-
och bygglagen (PBL) eller Miljobalken (MB) och detta dokument,
planbeskrivningen, skall fortydliga de bestdmmelser som plankartan
redovisar genom resonemang och analyser.
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Inledning

En detaljplan ar ett juridiskt dokument, som regleras genom Plan- och
bygglagen (PBL) och tillampas nar férandringar av markanvéndning och
bebyggelse behover ske i ett sammanhang. Den 6vergripande principen for
en detaljplan ar att stallningstagande till forandringar av mark- och
vattenanvandningen ska ske mot bakgrund av vad som frén allmén
synpunkt sett ar en lamplig utveckling. Mark far tas i ansprak for att
bebyggas endast om den fran allman synpunkt &r Iampligt for &ndamalet.
En detaljplan ska ocksa tillgodose bade lokala, regionala och nationella
mal och lagar. N&ar man tar fram en detaljplan sker detta i samrad med
lansstyrelsen och andra berérda myndigheter, féreningar och enskilda som
har ett vasentligt intresse avseende den aktuella detaljplanen. Samtliga
synpunkter som inkommer sammanstalls, kommenteras och vags in i
planprocessen.

Sa har gors en detaljplan

Planbesked

Den som vill undersoka majligheten att bygga ndgot ansoéker om
planbesked hos kommunen. | planbeskedet beskrivs vad man vill bygga,
var man vill bygga och i vilken omfattning. Planeringsavdelningen
presenterar anstkan for kommunstyrelsen som beslutar om processen
skall paborjas eller inte.

Samrad

Om ett positivt planbesked ges pabdrjas arbetet med att ta fram en
samradshandling. Syftet med handlingen ér att fa ett sé bra
beslutsunderlag som majligt genom att samla in kunskap och
sammanstalla denna. Synpunkter samlas in fran lansstyrelsen,
lantmaterimyndigheten, andra berérda kommuner, kdnda sakagare,
boende som berors och enskilda i ovrigt som har ett vasentligt intresse av
planforslaget. De synpunkter som kommer in under samradstiden
sammanstalls i en samradsredogdrelse. Planhandlingarna justeras efter
inkomna synpunkter.

Granskning

Innan detaljplanen kan antas skall den vara tillganglig for granskning under
tre veckor. D& far myndigheter, sak&dgare och andra som berdérs av planen
mojlighet att Iamna synpunkter pd samradshandlingen. Inkomna
synpunkter sammanstalls sedan i ett granskningsutlatande, detta skickas
till alla som lamnat synpunkter.



Antagande

Nar granskningsutlatandet har skickats ut kan planen antas av
kommunstyrelsen eller kommunfullmaktige. Sakagare som inkommit med
skriftliga synpunkter under samréds- eller granskningsskedet vilka inte
blivit tillgodosedda kan overklaga beslutet hos Mark- och miljodomstolen.
Lansstyrelsen kan valja att overprova detaljplanen.

Laga kraft

Nar tiden for Gverklagande och dverprévning har gatt ut (tre veckor efter
att antagandet tillkdnnagivits) vinner detaljplanen laga kraft om ingen
overklagan eller beslut om 6verprovning har inkommit. Om daremot
overklagan eller beslut om 6verprovning inkommit vinner planen laga kraft
alternativt forkastas efter avgorande i domstol.

Handlingar

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Fastighetsforteckning
Grundkarta

Bilagor

Undersokning av betydande miljopéverkan

Arkeologisk utredning (preliminart resultat)

Geoteknisk utredning - "Geoteknisk undersokning, ny forskola i Alfta”
Dagvattenutredning — "PM VA och dagvatten”



Planens huvuddrag

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande i enlighet med plan- och
bygglagen (SFS 2010:900).

Planomradet

Planomradet omfattas av flera fastigheter pd sammanlagt cirka 3,3 hektar
vilka till storsta delen ags av Ovandkers kommun. Marken utgors av
dkermark, en skogsbevuxen kulle samt en 6ppen grasyta. Omradet ligger
norr om Alfta centrum med narhet till handel, service och skola.

Alfta kyrka
e 2
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GOD
UTBILDNING

|DELMAL ArA|

SKAPA INKLUDERANDE
OCHTRYGGA
UTBILDNINGSMILJOER

Syfte och bakgrund

| prognoser ser man i Alfta ett 6kat behov av barnomsorgsplatser samt ett
Okande fodslotal. Beslut fattades i utbildningsnamnden 2020-03-11 att
bygga en ny forskola i Alfta som en langsiktig [6sning péa lokalfragan. Inom
planomradet finns idag aven ytor for rekreation och lek och dessa
funktioner vill man ta till vara och forstarka i samband med
planlaggningen. Omréadet &r utpekat i Oversiktsplanen for
tatortsutveckling.

Vardegrunder

Ovanékers kommun liksom évriga kommuner i Sverige kan i sitt arbete
med detaljplaner Gversatta internationella, nationella och regionala mal
och miljomal till lokala atgérder. | planen avser Planeringsavdelningen att
arbeta med atgarder som framjar god utbildning, god bebyggd milj,
levande skogar, biologisk méngfald och ekosystemtjanster.

Agenda 2030

Ett av FN:s totalt 17 globala mél i Agenda 2030 har lyfts in vid
detaljplanearbetet i Ungmansomradet;

Mal 4: God utbildning for alla

Att sakerstalla en inkluderande och jamlik utbildning av god kvalitet och
framja livslangt larande for alla

Med fokus pé underrubriken 4.a;

Bygga och forbattra utbildningsmiljéer som ar anpassade for barn och
personer med funktionsnedséattning, samt tar hansyn till
jamstalldhetsaspekter och darmed erbjuder en trygg, fredlig, inkluderande

och andamalsenlig larandemiljo for alla.

Hur uppnar vi detta mal i detaljplanen? Genom att i detaljplanens
bestammelser ange de forutsattningar som kravs for en tillganglig och
trygg forskolemiljo.



Sveriges miljomal

Tva av Sveriges totalt 16 miljokvalitetsmal har lyfts in i detaljplanearbetet.
De tvd miljomalen definieras av riksdagen sa har;

God bebyggd miljo
Stader, tatorter och annan bebyggd miljo ska utgora en god och halsosam
livsmiljo samt medverka till en god regional och global milj6. Natur- och
kulturvarden ska tas till vara och utvecklas. Byggnader och anlaggningar
ska lokaliseras och utformas pa ett miljdanpassat séatt och sa att en
langsiktigt god hushallning med mark, vatten och andra resurser framjas.

Hur uppnar vi detta mél i detaljplanen? Genom placering av tomtmark,
byggnader och vagar pa ett satt sa att platsens naturliga forutsattningar
tas till vara. Dispositionen av marken ger ett samspel mellan bebyggelse
och natur och skapar en valbalanserad helhet.

Levande skogar

Skogens och skogsmarkens varde for biologisk produktion ska skyddas
samtidigt som den biologiska mangfalden bevaras samt kulturmiljovarden
och sociala varden varnas.

Hur uppnar vi detta mél i detaljplanen? Planens bestdmmelser for
markanvandning tar sin utgadngspunkt i befintliga forhallanden pa platsen
dar biologisk méngfald och natur- och kulturvarden sa langt det ar mojligt
med planens syfte bevaras. Skogsomradet och gronytor vid Ungmans
skall fortleva och forvaltas pa ett sddant sétt att dess manga varden tas till
vara.

Lokala stallningstaganden

Genom att planera for en mark- och vattenanvandning dar ekologiska
processer vags in kan marken brukas péa ett mer hallbart satt. D& kan vi
aven i framtiden rakna med de nyttor naturen ger oss, till exempel rent
vatten, pollination av véxter, motstandskraft mot oonskade forandringar
samt god halsa genom mojligheten att vistas i naturen. Den biologiska
mangfalden och omrédets befintliga ekosystemtjanster skall varnas i
detaljplanen sé att dessa varden efter planens genomforande finns kvar.



Gron infrastruktur

Gron infrastruktur betyder natverk av livsmiljoer, strukturer, naturomraden
samt anlagda element som utformas, brukas och forvaltas s att biologisk
mangfald framjas. | arbetet med detaljplan for Ungmansomradet gors
stallningstaganden for att bevara befintliga grona natverk genom
sammanhangande gronytor.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster ar de produkter och tjanster som ekosystem ger oss
manniskor vilka bidrar till var valfard och livskvalitet. Exempel pa tjanster
som naturen ger idag i Ungmansomradet och som vid planlaggningen
skall tas till vara ar att vaxter renar luft och binder markvegetation,
vaxtlighet fungerar som ljudreglerare och hindrar erosion. Vistelse i
naturen framjar halsa och erbjuder métesplatser samt okar var kunskap
och forstaelse for ekosystem.

Lokala miljomal- God bebyggd miljo

Enligt Ovanékers kommuns lokala miljomal skall kommunen:

e Vid nybyggnation tillampa en energianvandningsnorm som ar halften
av vad BBR 21 kraver.

e Hakarl for sopsortering (atervinning enligt producentansvaret, farligt
avfall och matavfall) lattillgéngligt i alla kommmunens verksamheter
och bolag

e  Senast 2020 ha semisnabba eller snabba laddstolpar i Edsbyn och
Alfta.

Hur uppnar vi detta mél i detaljplanen? Vid nybyggnation av férskola
tilldampa de atgarder som de politiskt antagna lokala miljomalen anger.

10



Planforslag
Planens innehall

Genomfdrandetiden for detaljplanen ar 5 ar.

Forskola

Inom planomradet norra del foreslas forskola med tillhGrande funktioner i
form av utemiljo, férrdd och angérande géng- och cykelvdgar samt bilvag
planlaggas. Idag brukas ytan som jordbruksmark.

Friyta for lek- och utevistelse

Enligt PBL ska det finnas tillrackligt stor friyta som ar lamplig for lek och
utevistelse vid en forskola (8 kap. 9-11 §§ PBL).

Planerad forskola i Ungmansomradet skall kunna erbjuda
barnomsorgsplats for 120 barn. Som riktvarde bor det finnas minst 40 m?
friyta for lek- och utevistelse per barn.

Planering av utemiljon

Samspel tvérs alder och kon framjas i uteleken och utgor darfor en viktig
del i forskolemiljon. For att kunna tillskapa en sa bra utemiljo for forskolan
som majligt finns flera aspekter som bor vagas in.

= Hansyn bor tas till slitage, sol och skugga vid planering av friytor.

» Barn med begrédnsad rorelse- och/eller orienteringsférmaga skall
kunna delta i leken och ha dtkomst till sd stor del av utemiljon som
mojligt.

* Ytan bor planeras sa att barn kan ta sig till olika delar i utemiljon
utan vuxnas hjalp.

= Forskolegérden bor kunna indelas sa att en stimulerande utemiljo
erbjuds for alla barn med hanseende till &lder och utvecklingsfas.

»= Enblandning av dppna ytor och mindre rumsligheter bor finnas for
att mota behov av sdvél rorelse som lugn.

= Vaxtlighet och belysning bor anvandas som rumsskapande
element och konstnarlig utsmyckning bor forutom att vara
vardeskapare aven kunna stimulera till lek.

= Andelen konstgjorda material som gummiasfalt och konstgrés bor
minimeras da de innebér tata ytor for dagvatten samt avger
skadliga amnen till grundvatten, dagvatten och manniskor.
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Planbestammelse kvartersmark

S Skola - Anvéndningen skola ska tillimpas fér omrdden for férskola,
fritidshem, skola eller annan jamférlig verksamhet. Aven komplement till
verksamheten skola ingar i anvdndningen.

Utformning och utférande

Markens anordnande och vegetation - Minst 60 % av marken
inom anvandningsomradet skall utgoras av friyta for lek och utevistelse.
Yta fér komplementbyggnader far inga.

Natur

Soder om omradet for forskola finns en skogskulle dar ett torp tidigare var
beldget samt en Gppen grasbevuxen yta. Omradet nyttjas for rekreation
och lek och bidrar till flera ekosystemtjanster. Omradet planlaggs som
natur for att sakra dess funktion for framtiden. Genom att jobba med gron
infrastruktur vid planlaggningen ska rorligheten och 6ppenheten for bade
djur, natur och manniska beaktas.

Planbestammelse allman plats

N Natur - Anvéandningen natur ska tillampas for omréden for frivixande
gronomraden som inte sk&ts mer én enligt skétselplan eller genom visst
begransat underhall. Aven mindre park-, vatten- och friluftsanlaggningar
och andra komplement till naturomradets anvéandning ingar.

Lekplats

En lekplats samt pulkabacke finns idag pa den 6ppna grésyta och
intilliggande skogsbacke som finns i planomrédets sodra del. Ytan
kommer att planldggas for natur sa att denna anvandning sédkras.

Trafik

Vagar och utemiljo inom planomradet bor dar det ar rimligt ges en
utformning for att uppfylla kraven for god tillgénglighet. Omradet angors
fran Alfta via Prastvagen och en liten bit pa Pell- Persvagen. Dessa vagar
har kommunalt huvudmannaskap. Ledningar for teknisk forsorjning for det
nyetablerade omrédet skall forlaggas i vag. Ny vagdragning anpassas sa
l&ngt det ar mojligt till befintliga ledningar i mark.

12



Bil

Inom planomradet anordnas vdagarna med kommunalt huvudmannaskap.
Végen mot omradet for forskola ges en kérbanebredd for bil pa 6 meter.
En gdng och cykelvag anldaggs bredvid denna vag med ett svackdike mot
bilvagen. Svackdiket mojliggor for omhandertagande av dagvatten via
infiltration, ger 6kad sékerhet for oskyddade trafikanter och en férenklad
snorojning.

Transporter
Vandplaner dimensioneras for leveranser, avfallsbil samt transporter till
omrade for forskola.

Gang och cykel

Gang- och cykelvég till omradet med kommunalt huvudmannaskap
planeras for att oka tillgangligheten och ge valmajlighet att ta sig till och
fran omradet utan bil. Gang- och cykelvdg anordnas vid tillfartsvdgen mot
forskolan och frdn Ungmansvéagen i vaster anordnas en gang- och
cykelvagar som leder in till omradet.

Gatorna inom omradet utformas utan trottoarer.

Kollektivtrafik

Ingen ny kollektivtrafik planeras tillkomma i och med denna detaljplan.
Narmaste busshéllplats i tva riktningar finns pa Langgatan cirka 400 meter
fran planomradet.

Parkering

Parkeringsplatser for omradet for forskola anordnas inom planomradet i
anslutning till denna verksamhet. Dessa parkeringsytor féreslas anlaggs
med grasarmeringsplattor for forbattrad infiltration samt storre gronyta.

Planbestammelse allman plats

GATA - Anvandningen gata ska tillampas for omréden avsedda framst fér
trafik inom en ort eller fér trafik som har sitt mal vid gatan. | anvandningen
ingar dven komplement som behévs fér gatans funktion.

GANGVAG - Gang &r en generell anvandningsbestammelse som bér
tilldmpas for gangvdgar som &r avsedda endast for gangtrafik och &ar
avskild fran 6vriga vagnatet.

CYKELVAG - Cykelvig &r en generell anvéndningsbestammelse som bér
tilldmpas for cykelvagar som ar avsedda for cykel- och mopedtrafik och &r
avskilda fran ovriga vagnétet.
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Forutsattningar
Tidigare stallningstaganden

| Oversiktsplan

| OP 2030 (Oversiktsplan Ovanakers kommun) &r Ungmansomréadet en del
av ett storre omrade utpekat som “omrade for tatortsutveckling”.
Detaljplanens syfte ar att bygga vidare pa befintlig bebyggelsestruktur
genom fortatning med en forskola.

Beslut om planlaggning
Beslut om positivt planbesked samt beslut om planuppdrag fattades i
Kommunstyrelsen 2020-04-07

Ungmansomréadet

Dronarbild Ovandkers kommun Riksintresse for kulturmiljovarden samt Kulturvardsprogram
for Ovanakers kommun, Alfta

Planomradet angransar till, och en mindre del av planomrédet ligger inom
riksintresse for kulturmiljovarden Alfta (X503). Det ar sockencentrat,
stationssamhallet och halsingegardarna som motiverar riksintresset och
specifikt i Ungmansomradet ar det prastgarden med sin dppna omgivande
odlingsmark som pekats ut. Planomradet ar beldget utanfor det
inventeringsomrade som redovisas i kulturvardsprogrammet som antogs
av kommunfullméaktige 1989 men forhaliningssattet vid anlaggande av ny
bebyggelse skall regleras i detaljplanen sa att de kulturhistoriska varden
som lyfts fram i dessa bada dokument tas till vara.Géallande detaljplan

Enbart den stdra delen av det nu aktuella planomradet ar detaljplanelagt
sedan tidigare. Detaljplan A6 antogs 1966 och anger omradet mellan
Ungmansvagen och Pell- Persvagen som Park, allman plats. Denna del
ersatts nu av den nya planen och planlaggs som allman plats Natur.

1 : , = Darmed knyts den bade genom sitt ldge och genom planbestammelse
Figur 2 Gallande detaljplan, A6, dver del av ) R - 7
omréadet fran 1966 ihop med skogsomradet norr ut for att tydliggéra ytornas gemensamma
funktion.
Strandskydd

En liten del i planomradet berors av strandskydd. Kommunen anfor som
sarskilt skal for dispens fran strandskyddet att:

e omradet &r val avskilt fran stranden av vag och bebyggelse

14



Figur 3 lllustrationsplan



Mark och vegetation

Natur

Inom planomradet finns flera olika naturtyper. | séder en 6ppen grasyta,
norr om denna en skogbevuxen kulle med inslag av bade 16v- och barrtrad.
Har finns aven berg i dagen. Den norra delen ar brukad jordbruksmark med
inblandning av tradbevuxna &kerholmar. Genom bestammelser i
detaljplanen tas de naturvarden som finns idag till vara och forutsattningar
skapas for en fungerande gron infrastruktur och biologisk méngfald.

Fornlamningar

Inom omradet finns inga fornlamningar registrerade av
Riksantikvariedmbetet i deras soktjanst "Fornsok”. Omradets narhet till
strandlinje och det gamla sockencentrat med kyrkan gor att en arkeologisk
utredning genomfordes i samband med detaljplaneldggning. Inga fynd
gjordes.

Geotekniska forhallanden

En oversiktlig beskrivning enligt SGU, Sveriges Geologiska Undersoknings
jordartskarta, visar att omradet mestadels bestar av tunna skikt av lera och
silt pd moran.

Naturvardsverket har utvecklat en modell for att ta fram riktvarden for
fororenad mark. Enligt denna modell klassas forskoleverksamhet som
verksamhet for Kanslig Markanvandning (KM). Den dversiktliga
provtagningen som gjorts i den geotekniska utredningen visar att det inte
finns ndgra forhojda halter av analyserade dmnen, samtliga halter
understiger Naturvardsverkets generella riktlinjer for kanslig
markanvandning.

Ras skred och erosion

Inom planomradets norra del finns ett omrade identifierat i SGU:s
kartmaterial som ett aktsamhetsomrade for efterbearbetad
lutningsanalys. Det innebér att det beroende pa jordart och marklutning
kan foreligga en viss risk for skred inom markerat omrade. Hansyn till
detta tas i detaljplanen genom att inte tilldta byggnation inom utpekat
omrade.

Resultatet av de berakningar som gjorts i den geotekniska utredningen i
samband med planldggningen visar att det inte foreligger risk for storre
sattningar vid byggnation med avseende pa jordartens karaktar. LAmplig
grundlaggningsmetod ar platta pa mark.

Inom planomradet skall markvegetation och trdd sparas dér inte bygg- och
anlaggningsatgarder kraver markatgarder. Detta forhallningssatt minskar
risk for erosion da vaxternas rotter haller kvar markmaterialet.
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Det kulturhistoriska landskapet bestéar av
manga delar
Foto Hilding Mickelsson, Digitalmuseum

Radon

Planomradet ligger inte inom hogriskomrade for radon enligt SGU. Enligt
radonmatning gjord i geoteknisk utredning tolkas marken som
normalradonmark och byggnader dar manniskor stadigvarande vistas ska
uppforas radonskyddat.

Grundvatten och avvattning

Grundvatten
| och med de dagvattenadtgéarder som planeras finns ingen risk for
férorening av grundvattnet.

Avvattning
Befintlig avvattning av omradet sker via markférlagda ror och till vis del
genom Oppna diken och vagtrummor.

Omradets karaktar

Kulturhistorisk miljo
Bada centrala Alfta samt odlingslandskapet runt orten domineras av de
stora bondgardarna med sina tillhérande ekonomibyggnader och
jordbruksmark. Ett valstdnd hos bonderna som tog sin borjan under 1700-
talet dterspeglas i de storslagna byggnaderna vilka genom sin arkitektur
uppvisar en medvetenhet och vilja att manifestera sitt valstand.
Stationssamhallet Alfta utvecklades vid sekelskiftet 1800-1900 ur Alfta
kyrkby da jarnvagen anlades mellan Bollnads och Orsa. Under 1960-1970-
talet upplevde Alfta en stor inflyttningsvag pa grund av framvéxten av tva
stora industrier. Behovet av bostédder okade och flera omraden med
flerbostadshus och villor véaxte fram for att kunna tacka behovet. Dessa
bostadsomraden utgor idag en viktig del av Alfta samhélle och visar pa
utvecklingen fran bondesamhalle till industriort.

Det oppna odlingslandskapet samt skogsmarken utgor tillsammans
kulturlandskapet runt Alfta. Samhallsutvecklingen under senare delen av
1900-talet da industrier anlades pa tidigare dkermark har till viss del
bidragit till en férandring av detta kulturlandskap.

Befintlig bebyggelse i Ungmansomradet

Prastgarden med tillhérande ekonomibyggnader ligger som en 6 i det
Oppna odlingslandskapet norr om Alfta och utgor den ena delen i det
kulturhistoriska landskapet. Vid den stora inflyttningsvagen till Alfta under
1960- 1970- talet exploaterades den sodra och vastra delen av
Ungmansomradet och manga friliggande villor samt kedjehus uppfordes
efter Ungmansvagen och Pell- Persvagen. Dessa byggnader ar ldga med
sadeltak, nagra inredda med kéllare eller souterrangvaning.
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Vardefull karaktar

Detaljplaneomradet ligger mellan tva typer av bebyggelsestrukturer, den
stora friliggande garden med tillhérande ekonomibyggnader fritt placerad i
jordbrukslandskapet och den lilla villan, friliggande men kopplad i karaktar
till sina grannar. | detaljplanen skall en sammanvéagning av hela omréadets
kulturhistoriska varden resultera i bestammelser for ny bebyggelse.
Héansyn till och utveckling av befintliga varden skall rymmas inom dessa
bestammelser.

=t -*}.A -'.. ¥ s ’-'...-’ -
Bebyggelsen i Ungmansoraddet har sitt ursprung i olika tider men speglar tydligt att utvecklingen av Alfta skett under en lang tid. Till
vanster villa pa Pell-Persvagen, till hoger ladugarden vid prastgarden

Foto Ovandkers kommun

Utformning samt utforande

Bebyggelse inom planomradet skall i skala och proportion ansluta till
befintlig bebyggelsekaraktar.

Tak inom planomrédet skall utféras som sadeltak, komplementbyggnader
far utforas med annan takkonstruktion. Vid byggnation i en vaning bor
takvinkel vara mellan 15-30°, detta for att plocka upp karaktaren i befintlig
villabebyggelse. Vid byggnation i tva vaningar skall takvinkel vara 40-43".
Spetsig takvinkel ger bebyggelsen en modern karaktar medan material och
proportioner knyter byggnaden till det agrara landskapets
ekonomibyggnader.

Samtliga byggnader inom planomradet skall utféras med fasadmaterial av
trd och malas med slamféarg. Byggnadskroppar kan med fordel ges olika
kulorer inom denna fargskala. Bruket av slamfarger ger en lugn och
jordnéra fargskala.

Hogsta nockhdjd pa byggnad anges i planbestammelsen fran fardigt golv.
Vid anordnande av parkeringsplatser inom omrade for skola kan med
fordel marken utforas genomslapplig med hjalp av grasarmeringsplatta
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alternativt gatsten, detta bade for att forbattra forutsattningar for lokal
infiltration men ocksé for att oka gronytan. Okad gronyta ar en viktig
utformningsaspekt som gor 6vergangen mellan jordbrukslandskap och
villaomrade mindre markant samt férbattrar forutsattningarna for
biologisk méngfald.

Egenskapsbestammelser kvartersmark
Utformning och utforande

f - Bestdmmelser om utformning ska tillimpas p& kvartersmark for att
reglera byggnadsverks form, farg och material, fasadutsmyckningar, typer
av byggnadsverk samt utformning av tomt.

Bestdmmelser om utformning reglerar delar p&
byggnadsverk, fasadutsmyckningar, material och kulGrer
pa byggnadsverk samt typer av byggnader. Utformningen kan vara
kopplad till en 6nskan om ett visst uttryck pa byggnader eller omraden. |
andra fall kan det gélla att tillvarata specifika férutsattningar pa platsen.
Bestdmmelser om utformning bor endast tilldmpas om det finns sérskilda
skal att ta hénsyn till forhdllandena pa platsen eller omgivningen.
Bestdmmelser om hojd pa byggnader bor kombineras med bestdmmelser
som reglerar markens  hdjdférhéllanden  och  héjdldgen. Da
markforhéallandena ar mycket oregelbundna kan héjd pé byggnader anges
som plushojd over ett givet nollplan.

Bestammelser om takvinkel kan anges och reglerar takets

@ lutning i grader. Takvinkeln kan anges antingen som en
exakt vinkel, en minsta eller storsta vinkel eller med ett
intervall mellan en minsta och en storsta vinkel.

€1 - Bestdmmelser om utnyttjiandegrad tilldmpas pa kvartersmark for att
reglera bebyggandets stérsta eller minsta omfattning.
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Analys hur de ingéede delarnai kulturlaskapet méts inom planomradet
Dronarbild Ovandkers kommun

Skiss pa hur motet kan ta sig uttryck i arkitekturen. Solitéren (ladugarden) moter den
l&ga villan (kedjehuset).
Skiss forskola Ungmansomradet, Ovandkers kommun

Service

Ungmansomréadet ligger cirka 500 meter fran centrala Alfta dar bade
kommersiell och offentlig service finns i form av mataffar, skola,
vardcentral med mera.
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Teknisk forsorjning

Nya végar planeras s att all teknisk forsorjning kan forlaggas i vag. Detta
galler bade ny och befintlig teknisk forsorjning.

Vatten och Spillvatten

De nya verksamheterna inom planomradet kopplas péa befintliga ledningar
for vatten och spillvatten som finns i eller i nara anslutning till omradet.
Planomradet utgor del av verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.
Vattenledningen som gar i vast-ostlig riktning i planomrédets norra del ges
ny dragning i samband med byggnation for att mojliggora placering av
byggnader pad marken.

Dagvatten

Recipient for omradet ar vattenférekomst MS_CD: WA39300948, Norrsjon.
Norrsjon &r i dag klassad med mattlig ekologisk status, med malet god
ekologisk status. Anledningen till att Norrsjon bedoms ha mattlig ekologisk
status ar de morfologiska forandringar och den déliga kontinuitet som
vattenkraftens reglering orsakar.

anslutning
spillvatten

~ Mark som inte bér
',f’ bebyggas/h8rdgdras

| utan kompletterande
| dagvattenavledning. -

J 7-7-7/;%51‘6%-‘ .
~ Forslag, anpassas
efter slutgiltig utformning

= rinnpil
o= dike/
f%& svackdike m férdamn.

» =P ny D-ledning

¢ &
2 o WY . (=== ny S-ledning
< - \ N & ' [l === ny V-ledning

Figur 4 Forslag pa anslutning, omlaggning och dagvatten, Sweco 2021-05-21
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Vidare ar Norrsjon klassad med ej god kemisk status, med méalet god
kemisk status. Anledningen till att Norrsjon ar klassad med ej god kemisk
status ar problem med bromerad difenyleter samt kvicksilver och
kvicksilverfororeningar.

Planomradet inrymmer flera omraden med stora maojligheter for
omhandertagande av dagvatten. Takvatten samt avrinning fran
parkeringsplatser och vagar kommer att kunna fordréjas, renas och
infiltreras via svackdiken. Detaljplanen kommer ocksa tillse att [ampliga
ytor finns for upplag av den sno som behover hanteras inom omradet s
att aven avrinningen fran snon kan hanteras via namnda svackdiken.

Med beaktande av ovanstéende atgarder for hantering av dagvatten gors
bedomningen att planens genomforande inte riskerar att férsamra
mojligheterna att uppna de faststéllda miljokvalitetsnormerna for Norrsjon.

| samband med planlaggningen har en utredning tagits fram som
behandlar forutsattningarna for anslutning av spillvatten och vatten samt
ger ett Oversiktligt forslag pa dagvattenhantering i omradet.

Uppvarmning
Det finns forutsattningar for att ansluta till fjarrvdrme inom omradet.

El

Anslutning till befintligt elnat vilket ags av Ellevio kommer behdva goras.
Ledningar forlaggs i vag.

Avfall

Inom omradet for forskola rekommenderas tillgang till samtliga
forekommande fraktioner for att stimulera till hog atervinning. Vandytor for
avfallsbil dimensioneras s att backande fordon undviks. For
avfallshanteringen ansvarar av kommunen anlitad entreprendr.

Storningar, halsa och sakerhet

Buller fran vagar

Enligt Svensk forfattningssamling (SFS) Forordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader géller att buller fran spartrafik och
vagar inte bor overskrida
1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Da forskolan kommer att erbjuda plats for drygt 100 barn samt cirka 25
anstallda uppskattas trafikmangden for personbilar bli 350 passager per
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dag. Till detta tillkommer varuleveranser i form av mat och material. En
rimlig uppskattning av denna méngd &r 4 passager per dag. Aven
underhallstransporter i form av sopbil, snorojning/grusning kommer ske i
erforderlig omfattning. Uppskattad tillkommande trafik ger ett varde pa
<500 passager per dygn. Boverkets modell for uppskattning av
dygnekvivalent ljudniva dBA har anvénts och ger ett varde pa 50 dBA vid
avstand mellan fasad och vagmitt pd 10 meter vid hastighet 40 km/h.
Darmed bedoms inte riktvardena for buller dverstigas.

Omgivningsbuller

Ingen bullerutredning genomfors for denna plan med hanvisning till
avstand till bulleralstrande verksamheter och att bostaderna och forskolan
darmed endast i mindre omfattning kan antas utsattas for
omgivningsbuller.

Tillganglighet

Byggnader skall vara dtkomliga for raddningsinsatser enligt BBR 5:72.
Ingen byggnad far ha langre avstand an 50 meter till uppstallningsplats for
raddningsfordon. Vandplan inom omradet dimensioneras sa att
raddningsfordon kan vanda.

Planens konsekvenser

Bedomning av betydande
miljopaverkan

| detaljplaneprocessen ar ambitionen att minimera detaljplanens negativa
paverkan pa miljon och behov av skyddsatgéarder foreskrivs som
planbestdmmelser s& att betydande miljopaverkan inte uppkommer.

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Né&r kommunen uppréttar en detaljplanplan ska det goras en sé kallad
strategisk miljobedémning om genomfdrandet av planen kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. For att ta reda pa om en strategisk
miljobeddmning behdver upprattas gors en undersokning. Denna
undersokning resulterade i stallningstagandet att en strategisk
miljdbeddomning enligt Miljobalken inte behdver upprattas da planens
genomférande inte antas innebéara betydande miljopaverkan.
Undersokningen finns som bilaga till detta dokument.
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Paverkan pa natur

Jordbruksmark

Enligt miljobalken 3 kap. 4§ far brukningsvard jordbruksmark endast tas i
ansprak for bebyggelse om det behdvs for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen, och detta behov inte kan tillgodoses pé ett fran allmén
synpunkt tillfredsstéallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Planomradets norra del bestéar av jordbruksmark som dgs av kommunen.
Tre tomter ar sedan 1970- talet avstyckade pa denna yta for exploatering
av bostader men har aldrig bebyggts. Byggande av forskola utgor ett
vasentligt samhallsintresse av stor vikt for Ovandkers kommun. Alfta
samhalle &r kringgardat av jordbruksmark da den huvudsakliga naringen
historiskt kom fran jord- och skogsbruk. Nar jarnvagen drogs fram genom
Alfta kyrkby skedde en utveckling fran det agrara samhallet till ett
stationssamhalle men jordbruksmarken kring samhallet kvarstar. Vid en
expansion ar det darfor svart att hitta mark som inte bestar av
jordbruksmark.

| OP 2030 (antagen 2017) togs stélining till att hela Ungmansomrédet &r
ett omrade for tatortsutveckling. Infor detaljplaneprocessen undersoktes
totalt atta olika placeringsmoijligheter. Utbildningsforvaltningen
foresprakar en geografisk placering oster om dlven da man pé vastra
sidan redan tillgodoser behovet av barnomsorgsplatser. De Gstra
placeringsalternativen ar alla pa jordbruksmark men Ungmansomradet
utgor det mest centralt placerade omradet och ger ddrmed en logisk
utveckling av samhallsstrukturen.

Alternativet till exploatering pa jordbruksmark ar att ta icke bebyggd mark i
ansprak genom fortatning av befintlig bebyggelsestruktur. D& forskolan &r
stor, sex avdelningar, tar den mycket yta i ansprak for angoring,
parkeringsplatser, byggnader samt friyta for lek- och utevistelse. Narhet till
natur ar av stor vikt for pedagogik, rorelse och halsa darfor har aven dessa
aspekter vagts in vid val av placering.

Foreslagen placering av forskola i Alfta inom Ungmansomradet ar pa
brukningsvérd jordbruksmark, men dé det &r ett vasentligt
samhallsintresse och lokaliseringsprovningen visar att behovet inte kan
tillgodoses pa ett annat fran allman synpunkt tillfredsstéllande satt anser
kommunen det motiverat att ta denna mark i ansprak.

Kompensationsatgarder

Planens genomférande innebdar att jordbruksmark tas i ansprak for andra
andamal. Initiativ som till viss del kan kompensera for den forlorade
jordbruksmarken pagar i Ovanakers kommun inom det kommunala
initiativet Biosfaromrade Voxnadalen. 18 hektar betesmark har
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restaurerats vid tva fabodvallar sd att betande boskapsdjur ater nyttjar
marken for forsta gangen péd dver 70 &r. Kommunen har dven upplatit
mark som inte tidigare brukats for livsmedelsproduktion till
kommuninnevanare som vill odla, men inte har ndgon egen mark. Inom
odlingsprojektet erbjuds dven en kurs i form av en studiecirkel for att
hjalpa deltagarna att komma igang och totalt &r det cirka 50 personer i
Ovandkers kommun som deltar i projektet. Malet ar att kunna cka
deltagarnas sjalvforsorjningsgrad via egenodlade rotfrukter och gronsaker.

Biotopskydd

Akerholmar ar skyddade som biotopskyddsomréden i hela landet p& grund
av sin viktiga roll for den biologiska mangfalden. Odlingslandskapet i
Ungmansomrédet innehaller flera dkerholmar i olika storlek. | samband
med anlaggande av tillfartsvag till forskolan kommer en del av en
akerholme som &r cirka 0,18 hektar att berdras. Det dr angeldget att
bevara sé stor del som mgjligt av denna ékerholme, kvarvarande yta
kommer att planlaggas med bestammelsen Natur.

Figur 5 Akerholme som berérs av utbyggnaden markerad med pil

Akerholmar bidrar inte enbart till den biologiska ma&ngfalden utan &r dven
en viktig del i kulturlandskapet samt en estetisk vardebarare for sin
omgivning da den ger en variation i landskapsbilden. | och med néarheten
till forskolan ges mojlighet for verksamheten att anvanda &kerholmen i sin
pedagogiska verksamhet. Dispens fran biotopskyddet har stékts och
beviljats frén Lansstyrelsen for den del som berdrs av utbyggnaden.
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Halsa och sakerhet

Detaljplanen beddms inte ha negativ inverkan pd hélsa och sadkerhet.

Oversvamning

Klimatforandringar forvantas kunna orsaka hogre floden i vattendrag. En
oversvamningskartering for Voxnan har tagits fram av Myndigheten for
Samhallsskydd och Beredskap (MSB). Den visar att den sddra delen av
planomrédet berors av Berdknat Hogsta Flode (BHF) ddremot inte av 100-
och 200- &rs floden.

Beddmningen &r att vid normal grundldggning kommer vattennivaer
motsvarande beraknade hogsta flode inte orsaka problem i den norra
delen av planomradet.

Folkhalsa

D& ett av planens huvudsyften &r att stérka, tillgdngliggdra och ge
mojlighet till utveckling av Ungmansomradet 6kar darmed tillgangligheten
till omradet. Planens genomférande har en positiv inverkan pé folkhélsa
bade for boende i ndromradet och for de barn som vistas i forskolan.

Omgivningspaverkan

Buller och luftkvalitet
Ny bebyggelse och verksamheter inom planomradet beddms inte paverka
omgivningen i sddan omfattning att det kan anses ha negativ inverkan.

Dagvatten

Fran planomradets norra del berdknas avrinningen oka till foljd av den
planerade exploateringen av forskola. Detta antas inte medfora ndgot
problem dé& avrinning sker 6ver naturmark till befintlig sankmark strax norr
om planomradet.

Estetisk och visuell paverkan

Att skapa en genomtankt bebyggelse som kan bidra med arkitektoniska
och estetiska varden i sitt samspel med sin omgivning &r ett viktigt mal
med planen. Ungmansomradet ligger i utkanten av tatorten Alfta dar
jordbruksbygden tar vid. Genom att i detaljplanen skapa bestammelser for
byggnaders placering och skala kan man fa de bada strukturerna att
motas pa ett naturligt och valbalanserat sétt.

Ljus- och skuggbildning
Planbestammelserna reglerar tillkommande byggnaders hojd med hansyn
till intilliggande bebyggelse och det kulturhistoriska landskapet s att
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oladgenheter med avseende pa ljus- och skuggbildning inte skall kunna
uppsta.

Sociala konsekvenser

Att integrera boende, friluftsliv och forskoleverksamhet med varandra
minskar risk for zonering av verksamheter och bidrar darmed till 6kad
trygghet, integration och tillganglighet.

Detaljplanens

genomforande
Fastighetsrattsliga fragor

Agandeforhéllanden

Ovanakers kommun dger fem av de totalt sex fastigheter som ligger inom
planomradet och avser i samband med planeringen av omradet forvéarva
del av fastigheten Alfta Prastbord 1:1 som dgs av Svenska kyrkan.

Fastighetskonsekvenser

27



Fastighet Fastighetsreglering/avstyckning | Anvandning
Alfta Kyrkby 5:20 Markomrade A bildar ny fastighet Kvartersmark
Alfta Prastbord 1:1 (skola)

Alfta Prastbord 1:16

Alfta Prastbord 1:17

Alfta Prastbord 1:18

Alfta Prastbord 1:1 Markomréade B bildar ny Allman plats

Alfta Prastbord 1:8

fastighettillsammans med Alfta
Prastbord 1:8

(gata, natur)

Alfta Kyrkby 5:20

Markomréade C bildar ny fastighet da
den avdelas fran Alfta Kyrkby 5:20

Allman plats
(natur)

Fastighetsbildning
Med fastighetsbildning avses bl.a. nybildning av fastigheter, andring av

fastigheters granser och bildande av gemensamhetsanldaggningar, servitut

och ledningsratter. Detaljplanen mojliggor att nya fastigheter kan bildas
genom avstyckning. Fastighetsbildningsatgarder provas i en
lantmateriforrattning som handlaggs av Lantmaterimyndigheten.
Fastighetsbildning ska ske med stod av plankartan.

Detaljplanen medfor att mark som tidigare planlagts for park,
allmanplatsmark nu planlaggs for natur. Fastighetsbildning inom
kvartersmark sker pd initiativ av fastighetségaren. Atgarder som enbart
berdr en enskild fastighet, till exempel avstyckning, kan endast sokas av
den fastighetsagaren.

Servitut och ledningsratter
Efter planens genomférande ligger de servitut och ledningsratter som
berdrs av planen inom kommunala fastigheter. Servitut mellan fastigheter
som beror ratt till vag bor tas bort vid lantmateriforrattning.
Forekommande ledningsratter skall fortsatta galla.

Exploateringsavtal och markanvisningsavtal
Inga exploateringsavtal eller markanvisningsavtal kommer att tecknas da
exploatering av forskola med tillhérande infrastruktur gors av Ovandkers

kommun som ocksa dger marken.

Ansvarsfordelning

Allman plats

Kommunen ar huvudman for allméan plats och mark med kommunalt
huvudmannaskap kommer efter detaljplanens genomforande forbli
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allmant tillganglig. Som huvudman har kommunen ratt att I6sa in mark
mot fastighetsagarens vilja men aven en skyldighet att I6sa in om
fastighetsédgaren begér detta, enligt plan- och bygglagen (PBL).

Kvartersmark

Fastighetsagaren ansvarar for byggande, drift och underhall inom
kvartersmark samt for fastighetsbildning, inklusive bildande av eventuella
gemensamhetsanlaggningar. Kommunen anldgger svackdiken pa
kvartersmark for omhandertagande av vdgdagvatten samt dagvatten frén
kvartersmark. Fastighetsagare ansvarar for skotsel av diken, sd som
grasklippning, rensning och stadning.

Vatten och avlopp

Planomradet ingér i verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten. Ovandkers kommun &r huvudman for de allménna vatten- och
avloppsanlaggningarna i kommunen. Helsinge Vatten har driftansvaret
genom ett forvaltningsavtal med VA-huvudmannen och ansvarar for att
vatten- spillvatten- och dagvattenledningar byggs ut i omradet samt for
drift och underhall fram till anvisad anslutningspunkt. Anslutningsavgifter
for vatten och avlopp kommer att tas ut enligt gallande taxa.

Bygglov och bygganmalan
Ansokan om bygglov, rivningslov, marklov och bygganmalan lamnas till
Ovandkers kommun, Miljé- och byggforvaltningen.

El, tele och fiber

Respektive ledningsdgare ansvarar for dess utbyggnad, drift och underhall
fram till leveranspunkten for respektive fastighet. Den part som initierar
atgérden skall std for kostnaden i samband med exploateringen.

Fjarrvarme

Agaren till fjarrvarmenatet ansvarar for anslutning av fjarrvarmeledningar
samt drift och underhéll. Den part som initierar atgarden skall sta for
kostnaden i samband med exploateringen.

Planavgift
Planavgift kommer att tas ut i samband med bygglov.

Genomforande av detaljplan

Planens genomférandetid foreslds vara 5 ar fran det datum planen vinner
laga kraft. Under genomforandetiden forutsatts att detaljplanen inte
andras eller upphéavs. Om detta anda skulle ske har fastighetsagaren ratt
till ersattning av kommunen for den skada som kan komma att dsamkas.
Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att galla med den
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skillnaden att skadestandsansprak inte kan resas mot kommunen om
detaljplanen andras eller upphavs.

Tidplan detaljplanearbete

Planuppdrag Augusti 2020
Plansamrad April-Maj 2021
Granskning Juni 2021
Antagande kommunstyrelsen Juni 2021

Markkop alternativt byten mellan intressenter forvantas ske under
pagaende planprocess.

Genomforande inom allman plats

Atgarder som planeras inom allmén plats &r utbyggnad av gata samt
gang- och cykelvag. Detaljprojektering och utbyggnad av gator och dvriga
anlaggningar pa allman platsmark paborjas genom bestallning till
Kommunstyrelseforvaltningens Gatuavdelningen, och samordnas med
projektering och utbyggnad av vatten- och avloppsledningar, el, tele, fiber
och fjarrvarme inom omradet. Utbyggnaden kan starta nér detaljplanen
vunnit laga kraft och projektering ar genomford. Entreprendren &r ocksa
ansvarig for de eventuella skador som kan komma att uppsta till foljd av
arbeten enligt ovan.

Genomforande inom kvartersmark

Byggnation inom kvartersmark kan ske nar utbyggnaden av gator, vatten-
och avloppsanlaggningar i huvudsak ar slutford. Byggande kan pabdorjas
efter att bygglov beviljats och beslut om startbesked har tagits.

Mark och avtalsfragor
Markfragor och genomférandefradgor handlaggs av planeringsavdelningen,
mark.

Tekniska utredningar
Exploatorer ansvarar for eventuella kompletterande utredningar som kan
vara nodvandiga for att detaljplanen ska kunna genomforas i denna del.
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Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Hanna Gafvert,
Planeringsavdelningen Ovandkers kommun i samverkan med foljande
tjanstepersoner

Planeringsavdelningen

Patrik Svard, fysisk planerare

Johan Olanders, planeringschef

Mikael Bomark, mark- och exploateringsingenjor

Gatuavdelningen

Jens Olsson, GIS- ingenjor

Lars Engman, matningstekniker
Frida Jonsson, GIS- ingenjor

UIf Stéhlberg, gatuchef

Kommunstyrelseforvaltningen
Planeringsavdelningen

Johan Olanders Hanna Géafvert
planeringschef planarkitekt

31



	Planbeskrivningen
	Innehåll
	Inledning
	Så här görs en detaljplan
	Handlingar
	Bilagor
	Planens huvuddrag
	Planområdet
	Syfte och bakgrund
	Värdegrunder
	Agenda 2030
	Sveriges miljömål
	Lokala ställningstaganden
	Planförslag
	Planens innehåll
	Trafik
	Förutsättningar
	Tidigare ställningstaganden
	Mark och vegetation
	Störningar, hälsa och säkerhet
	Planens konsekvenser
	Bedömning av betydande miljöpåverkan
	Påverkan på natur
	Hälsa och säkerhet
	Omgivningspåverkan
	Detaljplanens genomförande
	Fastighetsrättsliga frågor
	Ansvarsfördelning
	Genomförande av detaljplan
	Medverkande tjänstepersoner

