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1.

2.

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE OCH
HUVUDDRAG

FORENLIGHET MED 3,4
OCH 5 KAP
MILJOBALKEN.

MILIJOMAL

PLANBESKRIVNING

ALLMANT

* Plankarta med planbestammelser upprattad januari 2013

* Planhandling dat. 2013-02-27 innehllande:

Syfte och huvuddrag, beskrivning av planen, férutsattningar och
konsekvenser, samradsredogdrelse samt utldtande.

* Checklista fér behovsbeddémning, miljo, dat. 2012-11-20

* Fastighetsforteckning dat. 2012-11-15

2.1 Planens syfte

Se dver pagaende markanvéndning i férhallande till gallande
detaljplaner. Prova lamplig framtida markanvandning med
inférande av tidsenliga och flexibla planbestdmmelser. Préva
maojlighet till exploatering av markytor ldngs jarnvagen.

2.2 Samradets syfte

Syftet ar att forbattra beslutsunderlaget genom att fa tillgang till
den kunskap och de synpunkter som finns i det aktuella omradet,
samt att ge berérda méjlighet till insyn och paverkan.

2.2 Planomradets markanvandning

Planomradet omfattar en stor del av Alfta titort. Inom omradet
finns manga blandade verksamheter som villor, hyreshus, handel
och kontor, skolomrade, jarnvag, parkomrade, hembygdshus,
hélsocentraler, bussomrade, parkeringar och gatumark.

3.1 Behovsbedomning

Detaljplanen bedéms inte medféra sadan betydande paverkan pa
manniskors hilsa och sakerhet, pa miljon eller pa allménna
intressen enligt miljébalken 3 eller 4 kap, att ndgon miljé-
konsekvensbeskrivning (MKB) krdvs.

3.2 Checklista for behovsbedémning, miljo

Inom ramen for planprocessen har ett underlag for behovs-
beddmning i form av en checklista tagits fram. Syftet med listan
ar att fa en bred belysning av intressanta fragor fér planarbetet.
Den &r underlag foér att kunna bedéma om planen kan antas fa
betydande miljépaverkan. Listan ingdr som en bilaga till planen
under namnet Checklista for behovsbeddmning, miljo, dat. 2012-
11-20.

3.3 Miljokvalitetsnormer

Detaljplanen bedéms inte medverka till att ndgon miljékvalitets-
norm enligt 5 kap miljébalken 6vertrads. Se checklista, miljo.



4.

PLANDATA

3.3b Miljokvalitetsnormer for dagvatten till Voxnan

Inom planomradet féresprakas lokalt omhéndertagande av
dagvatten dar sa ar méjligt. Fér en stor del av planomradet sker
markinfiltration, i 6évrigt avleds vattnet via befintliga dagvatten-
ledningar till Voxnan. For ett av utslappen planeras en dagvatten-
damm.

Denna del av Voxnan &r vésentligt fysiskt férandrad pa grund av
reglering for kraftproduktion och perioder med nolltappning. Av
den anledningen har den ekologiska potentialen klassificerats till
Mattlig med kvalitetskaravet i férvaltningsplanen satt till God
ekologisk potential 2021.

Vad det galler kemisk ytvattenstatus (exklusive kvicksilver) har
vattenférekomsten klassificerats till God med kvalitetskravet i
forvaltningsplanen satt till God kemisk ytvattenstatus 2015.

Baserat pa markanvandning, trafikméngder och andel hardgjorda
ytor inom detaljplanomradet har schablonhalter fér féroreningar
fran dagvatten berdknats. En bedémning av hur planens genom-
forande paverkar vattenférekomsten har gjorts, genom att dessa
halter har relaterats till Vattendirektivets miljokvalitetsnormer, for
de prioriterade @mnen som reglerar den kemiska statusen och de
sarskilt fororenande amnen som reglerar den ekologiska statusen.

Beddémningen gor gallande att planens genomfdrande inte
paverkar vattenférekomstens status och méjlighet att nd uppsatta
kvalitetskrav.

Se vidare behandling i Utldtande punkt 20.

3.4 Miljémal

Detaljplanen bedéms inte ge ndgon betydande negativ inverkan
pa lokala- eller regionala miljdmal. Se Checklista, milj.

Forutsattningar

4.1 Lagesbestamning

Omradet ligger i centrala Alfta och avgrénsas av omradet kring
Alftainfarten vdg 601 i vaster, Langgatan vég 610 i norr,
jarnvagsdvergangen i dster och langs jarnvagen i sdder.

4.2 Areal
Planomradet &r cirka 15 hektar.

4.3 Markagoforhallanden

Inom omradet finns manga fastighetsagare. Privata, Telia net,
foreningsagda, Trafikverket, Alfta- Edsbyns fastighetsaktiebolag
och kommunen.



5.

6.

TIDIGARE

STALLNINGSTAGANDEN 5.1 Oversiktsplan

NATUR

Som Oversiktsplan galler Tatortsplan fér Alfta, antagen av Kf
1995. Tvd rekommendationsomraden redovisas, S1 utvecklings-
omrade for skola och C1 strategiskt omrade fér centrumandamal.

5.2 Detaljplaner

Planomradet omfattas av ett flertal dldre detaljplaner. Alftas
ildsta, fran borjan en stadsplan, Al fran 1959 Ims arkivnummer
21-ALF-1697, A3 fran 1960 21-ALF-1758, A5 fran 1966
arkivnummer 21-ALF-1921, A18 fran 1973 arkivnummer 21-ALF-
2283, A24 fran 1975 arkivnummer 21-77:2360, A30 fran 1979
arkivnummer 21-79:978 Av dessa ersatter denna plan A3, A5,
A18 och A30 i sin helhet.

6.1 Natur

- Mark, vegetation

Planomradet har sma héjdvariationer och &r i huvudsak
exploaterat med en stor blandning av verksamheter.

- Geologi

Inom omradet finns flera grundundersékningar registrerade.
Omradet bestar i huvudsak av ytliga mulljords- och fyllningslager
med ett lager av finsediment vilande pa fast friktionsjord-
siltmorén. Delar av omradet har betydande gamla fyllningslager.
Férhallanden beddms for de flesta platser ha god markbéarighet
som klarar mattliga belastningar utan risk fér skred eller skadliga
sattningar i undergrunden.

- Fornlamningar

Riksantikvarieambetets fornminnesregister redovisar inga
fornlamningar inom planomradet. Om det vid grévningsarbeten
misstanks att fornlamning kan finnas ska kontakt tas med
lansstyrelsen.

- Radon

Redovisas i kommunens planeringsunderlagskarta som
medelriskomrade fér radon. Variation i markférhallanden gér att
risk for lokal férhdjd stralning finns.

- Oversvamningsrisk

SMHI:s dversvamningskartering redovisar 1985 ars
dversvdmningsniva som dimensionerande 100-arsfldde.
Karteringens niva fér "hogsta tankbara” &r ca 1 meter hogre,
vilket sammanfaller val med den héjd som aven tatortsplanen
anger som rekommenderad héjd for grundléaggning
(schaktbotten).

Enligt SMHI: kartering berdrs endast tva mindre delar av

planomradet av risknivan "hégsta tankbara”. De ligger inom
skolomradets sddra del narmast jarnvégen.
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Fororenad mark

Inom omradet har flera verksamheter tidigare bedrivits som
riskerar markféroreninger. I lansstyrelses register finns tre
stycken gamla bensinanlaggningar, f.d. Gulf, Texaco och Statoil,
redovisade l&dngs L&nggatan. Alla tre har utretts och sanerats, tva
st genom STIFAB, oljebolagens gemensamma bolag och en av
Statoil genom foretaget Geosigma AB.

F.d. Gulf, Alfta Kyrkby 26:47, har givits planbestdammelser i
enlighet med kIassningsniv%n. F.d. Texaco, Alfta Kyrkby 42:1 och
Statoil, Alfta Kyrkby 30:63, har planbestammelse som medger
bostader. For att gora detta mojligt, kan ytterligare sanering
kravas. I vart fall kravs att fragan utreds ytterligare, eftersom
saneringen efter tidigare verksamhet gjorts fér mindre kanslig
markanvandning MKM. Saneringen ar avslutad och godkand.
Kostnadsansvaret fér ev. ytterligare sanering faller pa
fastighetsagaren.

Fastigheten Alfta Kyrkby 28:79, "Alftatvatten” har i lans-
styrelsens MIFO-register riskklass 3. Gjord utredning visar att
pagdende verksamhet, trdningsgym, bedéms kunna bedrivas utan
betydande risk. Planbestammelsen ger en vidare anvandning. Blir
det aktuellt att utnyttja planens méjligheter, kravs ytterligare
riskutredning. Vid ev. andring av verksamheten ska
bygglovprocessen ha sarskild uppméarksamhet pa riskfragan.

Angdende jarnvagsomradet, avser Trafikverket, som tidigare
verksamhetsutévare, att paborja en utredning med syfte att
faststilla om nagon sanering av marken ar nédvéndig.

Planen ar generellt kompletterad med en bestammelse om att
frdgan om behovet av ytterligare sanering ska prévas, innan
bygglov lamnas fér verksamheter som inte ar férenlig med den
dokumenterade saneringsnivan.

Innan Trafikverket eller kommunen saljer oexploterad mark, ska
utredning tydliggbéra ev behov av marksanering, samt
ansvarsfragan vara klarlagd. Blir en fastighetsforsaljning aktuell,
ska tydlig information ges, att annat an tankt verksamhet kan
krava ytterligare sanering.

7. BEBYGGELSEOMRADE
7.1 Bebyggelseomrade

Bostader

Blandad bostadsbebyggelse finns inom omradet, villaboende,
flerbostadshus och byggnader med verksamheter i gatuplan och
bostader i dvrigt.



8.

9.

JARNVAGSOMRADE

GATOR OCH TRAFIK

Ovrig bebyggelse

Inom omradet i dvrigt finns bebyggelse som &r vanligt i ett
tatortscentrum.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger i centrum med nérhet till kollektivtrafik,
halsocentraler, skola m.m.

Tillgdnglighet for rorelsehindrade

Nivaskillnaderna inom omradet &r sma. Omradets allmanna
platser ar tillgdngliga for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga. Kvartersmark har god atkomlighet fran
allméan platsmark. Tillgénglighet pa fastighet och inom byggnad
prévas i bygglovprocessen.

8.1 Jarnvdagen

En jarnvag med sparomrade finns inom planomradet. Jarnvagen
trafikeras inte i nulaget, den behandlas i planprocessen som att
trafiken ska kunna aterupptas.

8.2 Bebyggelse ldangs sparomradet

Flera byggnader fran jarnvégens glanstid finns ldngs sparomradet.
Gamla jarnvégsstationen dgs av en jarnvagsférening. Tva gamla
lagerbyggnader i privat &go finns norr om jarnvagen. Pa den
sédra sidan har en fastighet, innehallande en stérre byggnad for
lager/smaindustri, salts.

8.3 Provning i planprocessen

En prévning sker i planen om hur mark och byggnader som inte
langre behdvs for Trafikverket, kan fa en lamplig anvandnings-
bestammelse.

9.1 Gator

Planomradet ligger i centrum med val utbyggda gator samt gang-
och cykelvagar.

Trafikverket ar vaghdllare for Alftainfarten vag 601, L&nggatan
vag 610 och Stationsgatan vag 610.01. For dvrigt gatusystem
samt gang- och cykelvégar pa allméan plats &r kommunen
vaghallare.

9.2 Kollektivtrafik
Inom planomradet ligger en trafikplats for kollektiv busstrafik.

9.3 Storningar

Normala trafikstérningar for en mindre tatort. Jarnvagstrafiken
kan komma att dterupptas, men beddms inte riskera nagra
betydande stérningar.
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10.

11.

TEKNISK FORSORINING

RISINTRESSE
KULTURMILIO

10.1 Vatten och avlopp

Omradet ingdr i kommunens verksamhetsomrade for vatten och
avlopp, vilket innebar ansvarar for att anslutning av lednings-
system kan ske vid fastighetsgrans.

10.2 Dagvatten

Omradet ingdr i kommunens verksamhetsomrade och
ledningssystem finns inom planomradet. Dock &r inte alla
fastigheter anslutna, vilket ar dnskvart. Dar det ar realistiskt,
forordas lokalt omhandertagande av dagvatten LOD.
Omhéandertagande av dagvatten fér eget bruk, t.ex. rabatt- och
grasmattsbevattning, rekommenderas.

10.3 Elenergi

Utbyggt ledningssystem finns inom omradet. Komplettering med
nya transformatorstationer kan blir nédvéndigt. Det &r svart att
forutse de framtida behoven varfér ndgon sérskild plats inte
redovisas, se vidare under 10.7.

10.4 Uppvarmning

Fjarrvarme finns inom omradet, anslutning férordas for
fastigheter som inte anslutits. Vid nybyggnader eller férandringar i
befintligt byggnadsbestand &r det viktigt ur hallbarhetssynpunkt,
att miljovénliga och energisnala byggnader uppférs.

10.5 Elektronisk kommunikation
Val utbyggt tele- och bredbandsnat finns inom omradet.

10.6 Avfallshantering

Méjligheten att hantera avfall och atervunnet material &r goda.
Det finns en val fungerande hamtningsorganisation, en
atervinningscentral finns inom omradet.

10.7 Allmant om tekniska anldaggningar

Tekniska anlaggningar som betjdnar planomradet, bedéms som
komplement och kan medges inom ramen for redovisad mark-
anvandning. Hela lamplighetsprovningen sker i bygglovprocessen.

Alfta ar en kulturbyggd och hela 6stra delen av planomradet ligger
inom riksintresseomrade for kulturmiljo, vilket innebar férbud mot
férvanskning. Omradet &r i huvudsak exploaterat och har en
fastlagd karaktdr. Nya lokaliseringar eller férdndringsatgarder ska
ge bibehdllen karaktir pa omradet, inga atgérder far férvanska
kulturmiljon.

Aktualiserat behov av nya inventeringar av kulturmiljon
Bade Ldnsmuseet och Linsstyrelsen har i sina samradsyttranden
framfort synpunkter om behov av ytterligare inventering av
kulturmiljon. Inom ramen fér planarbetet kommer inga ytterligare
inventeringar att goras.



12. KULTURMILION
ALLMANT

13. OVRIG REGLERING AV
BEBYGGELSE

14. PLANBESTAM-
MELSERNAS
UPPBYGGNAD

Onskvart ar, att inom ramen fér den regionala uppdateringen av
riksintresse kulturmiljé, genomfdra en bebyggelseinventering.
Arbetet bor préva om avgransningen av riksintresseomrade K503
Alfta kyrkby och samhalle ar relevant, liksom kulturvardet av
bebyggelse &ldre &n 30 ar (lika Riksantikvariets Bebyggelse-
register). Aven lagerbyggnaderna lédngs jarnvdgen kommer da att
omfattas av inventeringen och skyddsbehovet bedémmas i ett
samlat sammanhang. Ett sddant projekt skulle vara helt i linje
med kommunens bedrivna kulturmiljéarbete sedan manga ar.

Avgrénsningslinjen fér riksintresseomrade kulturmiljé (inte utsatt
pa plankartan) &r inte en linje som ger vésentlig skillnad i krav pa
hur bebyggelsen ska gestaltas. Avgransningen ska ses som en
"flytande” linje, dar dven omradet utanfér avgrénsningen
paverkar riksintressevardena.

I kulturvardsprogrammet for Alfta tatort, finns flera fastigheter
redovisade som kulturellt vardefulla. En aktualitetsbedémning av
sakkunnig kulturmiljé har gjorts for de redovisade fastigheterna.
Syftet var att beddma om de kulturvdrden som aberopas &r
relevanta, vid tidpunkten for planprocessen. Foér dessa fastigheter
finns i planen en sadrskild varsamhetsbestammelse.

For befintlig bebyggelse bedéms en detaljreglering som onddig.
Anledningen &r, att omradet &r exploaterat och karaktéren i
bebyggelsen redan fastlagd. Denna karaktar ska ligga till grund
for eventuellt kommande behov av férandringar.

Inom ramen for miljé- och byggnamndens uppdrag, att verka for
en god byggnadskultur och en tilltalande stadsbild, bedéms
behovet av forandringar kunna hanteras i bygglovprocessen.
Férutom det exteridra, far inte forandringar orsaka betydande
olagenheter fér omgivning eller orsaka trafikfara. Sarskild hansyn
ska tas, dar flera anvandningsbestammelser finns inom samma
kvarter.

Planbestammelsernas uppbyggnad é&r, att ett huvudandamal
anges som forsta bokstav, vilket i férsta hand avses galla.
Anvandningen kan kompletteras med redovisade tillaggsbokstaver
om dndamalen &r lampliga att blanda. Ladmplighetsprévningen
sker i bygglovprocessen.

N&r det galler C Centrumandamal, avses all sddan verksamhet
som ligger i ett centrum, det kan innebara allt fran sjukvard,
affarsverksamhet, kontor, hantverk m.m. Fokus vid lamplighets-
prévningen ska vara om verksamheten &r 1amplig pa platsen och
inte ger nagon betydande omgivningspaverka. Dar flera mark-
anvandningar tillats, ska sarskild vikt ldggas vid lamplighet att
blanda verksamheter med huvudandamalet som tyngst vdagande.



15.

16.

GEMENSAMHETS-
ANLAGGNING FOR
PARKERING

STRANDSKYDD

Syftet med de relativt fria bestammelserna ar att de ska vara
|&ngsiktigt anvandbara, med en prévning fokuserad pa lamplighet
och omgivningspaverkan, inte pa vilka bokstédver som finns i
planen. Nar det galler avsaknaden av "prickad mark” mellan
fastigheter, alltsd mark som inte far bebyggas, har “prickningen”
ersatts med en generell bestémmelse. Berdrd granne ska i
bygglovprocessen ges mdjligheter att lamna synpunkter fore
byggande i gransomrade, naturligtvis ska information lI&mnas om
konsekvenserna, t.ex. brandskyddskrav mellan byggnader.

15.1 Parkeringsanldaggning

For redovisad parkeringsanlaggning som inte ar allman plats, ska
en gemensamhetsanldggning bildas. Bildande av anlaggningen
ska foregds av en parkeringsutredning vilken kommunen ansvarar
for. Dar ska utredas parkeringsbehovet i omradet, fordela platser,
kostnadsberdkna och férdela eventuella ombyggnadskostnader
och for drift och skétsel. Syftet ar att astadkomma en val
fungerande anlaggning, med klarlagt ansvar for drift och skotsel.

15.2

Foér nya verksamheter pa kvartersmark ldngs jarnvégens norra
sida galler att ang6ring ska tryggas genom servitut.

16.1 Upphavt strandskydd

Omradesbeskrivning

Den nordvéstra delen av planomradet ligger inom 100 m, men
inte i anslutning, till Voxnan. Enligt 7 kap miljébalken omfattas
denna del av strandskydd. Detaljplanen upphaver strandskyddet
inom kvartersmark och gatumark.

Den del av planomradet som berérs av strandskyddet &r till alla
delar exploaterad med ianspraktagen kvartersmark fér i huvudsak
skolverksamhet. I dvrigt &r det mark fér allman plats gatumark,
som berdrs.

Samlad bedémning

Eftersom marken redan &r ianspraktagen paverkas inte
forutsattningarna for véaxt- och djurliv éverhuvudtaget, ndgon
oacceptabel skada uppstar inte i miljébalkens mening. Fragan om
fri passage ar inte aktuell, eftersom ingen anslutning till vatten
finns. Allmanhetens tillgang till strandskyddat omrade, paverkas
inte heller, av samma skal som redovisats ovan.

Sarskilda skal

De sarskilda skal som aberopas ar MB 7 kap 18 § c punkt 1 att
omradet redan tagits i ansprak pa ett satt som gér att det saknar
betydelse for strandskyddets syften. I styckena ovan redovisas
motiven narmare.
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17.

KONSEKVENS-
BESKRIVNING

Planens konsekvenser

17.1 Kommunala konsekvenser

Planprocess m.m.

Sjalva planarbetet medfér kommunala kostnader som redan har
finansieringsbeslut. Nya atgarder som genomférs och omfattas av
taxa for planavgifter enligt plan- och bygglagen PBL, ger intdkter.

Vidgad markanvandning fér kvartersmark

Gallande detaljplaner anger allmént andamal for samtliga
kommundagda fastigheter. Det innebar hinder att forsalja
fastigheter vid behov. Denna plan ger generellt planbestammelser
sa att fastigheter kan forsaljas vid behov.

Gator

Jarnvagsgatan langs jarnvagen begransas i langd. I planen utgor
den tidigare 6stra delen av Jarnvagsgatan nu kvartersmark. Den
vastra delen avslutas i och med angdring av Alfta Kyrkby 13:5.
Eventuella blivande verksamheter langs den &6stra delen, ges
angoringsratt i form av servitut.

Markfragor och fastighetsreglering

Genomfdrande av planen, kommer att medféra kostnader, da
fastighetsreglering av granser for kommunala fastigheter och
allman platsmark anpassas till detaljplanens markanvandning. En
mindre del kvartersmark képs in for skolans d&ndamal. Markbyte
for park- och kvartersmark ska genomféras med Alfta
Hembygdsférening. Samfalld gatumark éverfors till kommunen.

17.2 Konsekvenser for enskilda fastigheter

Generellt for manga fastigheter

Manga fastigheter far i férhallande till géllande detaljplaner nya,
tidsenliga planbestdammelser, de flesta med vidgad mark-
anvandning.

Riksintresseomrade for kulturmiljo

Generellt galler for den del av omradet, att atgarder inte far
vidtas som innebar féorvanskning av kulturmiljon.

Kulturvardsprogram for Alfta

I kulturvardsprogram fran 1989 redovisas ett antal kulturellt
vardefulla fastigheter. Kulturvardenas aktualitet har i samband
med planarbetet prévats av antikvarisk sakkunnig. Kulturvardena
har bedémts kvarstd och har givits planbestdmmelse som
sakerstallet skyddet mot férvanskning.
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18.

ADMINISTRATIVA
FRAGOR

Modojlighet till utékning av fastigheter

Fastigheterna Alfta Kyrkby 26:58 och 30:55 ges mdjlighet att
utoka fastigheterna framfor afférsentré.

Parkeringsyta som betjanar fastigheten Alfta Kyrkby 30:63 far
samma markanvandning som den fastighet den betjanar. Det
betyder méjlighet till utékning av fastigheter genom fastighets-
reglering.

Fastigheter i anslutning till gemensam parkerings-
anldggning.

De fastigheter som betjanas av parkeringen kommer att omfattas
av kommande parkeringsutredning. Se vidare under punkt

15. Gemensamhetsanldaggning for parkering

17.3 Konsekvenser for Trafikverket

Planen anger kvartersmark ldngs jarnvagen, vilket ger mdéjlighet
for Trafikverket att forsalja mark. En utredning ska gdras som
klarlagger behov och ansvar fér ev. marksanering fér mark som
kan vara fororenad av trafikverkets tidigare jarnvagsverksamhet.

17.4 Konsekvenser for barn och ungdomar

Inom planomradet ligger anldggningar fér skolverksamhet,
forskola och ungdomsgard. Planbestimmelserna for berérda
fastigheter bedéms ge de mdjligheter till de lokalanvéandningar
som kan bli aktuella.

Administrativa fragor

18.1 Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman fér allman plats.

18.2 Ansvarsfoérdelning

Trafikverket ar vaghallare for Alftainfarten vag 601,
huvudgatorna Langgatan vag 610 och Stationsgatan vdg 610.01.
Ovandkers kommun ansvarar for planomradets allménna platser
som parkmark och gator som inte Trafikverket &r vaghallare for.
For befintliga fastigheter ansvarar Halsinge Vatten fér vatten-
och avloppsledningar fram till tomtgrans.

Fortum ansvarar fér anslutning till elnatet.

Helsinge Net ansvarar for utbyggnad av bredbandsnat
Ovanadkers kommun tar initiativ till samordning for de
fastighetsréattsliga atgarder som detaljplanen initierar.
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19.

SAMRAD

18.3 Planforfarande och antagande

Planen har hanterats genom normalt planférfarande, vilket
betyder att efter samrad och bearbetning har planen lamnats ut
for granskning. Detaljplanen &r inte av principiell betydelse eller
av storre vikt och har darigenom kunnat antas av tekniska
namnden.

18.4 Genomforandetid
Genomférandetiden ar 15 ar.

18.5 Processen

Flera ur tekniska forvaltningens personal har varit delaktig i
processen, ett sdarskilt omnamnande till Marit Andersson. Vidare
har miljé- och byggkontoret bistatt med sakkunskap i miljé- och
byggrelaterade fragor. Utan engagemang fran politiker,
verksamhetsutdvare och fastighetsdagare har det heller inte blivit
nagon detaljplan.

Samradsredogérelse

19.1 Tidiga samrad

Tidigt i planprocessen inbjods, genom personliga utskick samt
annonsering, till informations/samradméte. Samradsméten har
hallits med Trafikverket, Lansstyrelsen, Lantmateriet och
kommunens fastighetsbolag. Darutdéver har samrad hallits med
flera berdrda parter, syftet har varit att 6ka kunskapen och fa in
tidiga synpunkter i planprocessen.

19.2 Inkomna yttranden i samband med formellt samrad
enl. plan- och bygglagen 5 kap 11 §

Lédnsstyrelsen (Lst)

Synpunkter utifrdn Lst sarskilda
bevakningsomrdden/statliga intressen

Riksintressen
Riksintresset for kulturmiljovard, Alfta kyrkby och samhélle,
paverkas inte av ett genomférande av planen.

Mellankommunala frégor
Planens genomférande har inte ndgon inverkan pa andra
kommuner.
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Miljékvalitetsnormer

Planbeskrivnigen saknar ett resonemang kring miljokvalitets-
normer for vatten. Dagvatten leds till Voxnan och det finns behov
av att koppla befintliga varden och planens genomférande till
gransvarden och foérordningar och maojlighet att uppnd uppsatta
mal.

Kommentar

Planen har kompletterats med ett avsnitt som behandlar
dagvattenfrdgan under punkt 3.3b

Hdlsa och sdakerhet

Buller

Omradet l&dngs jarnvagen &r bullerutsatt och bostader &r dar
olampligt. Bullerproblematiken bér belysas. Marken narmast
sparen bor prick- eller kryssmarkeras eller att markanvandningen
bostader tas bort.

Kommentar

Planen syftar inte till- eller innehdller kvartersmark for ytterligare
bostader. Planen har en planbestdmmelse om att bostéder inte far
lokaliseras narmare jarnvagsmitt an 30 meter. Behov av prickar
och kryss pa plankartan foreligger darfor inte.

Férorenade omrdden

Det finns flera potentiellt férorenade objekt inom planomradet
vilket finns belyst i checklistan for behovsbedédmning. Planen bér
kompletteras med en planbestémmelse som sdkerstaller att
marken ar lampligt sanerad for angiven markanvandning.
Kommentar

En ny planbestdmmelse laggs in pa berérda fastigheter,
bestammelsen sakerstaller att marken ar lampligt sanerad fér
markanvandning som aktualiseras.

Strandskydd
Lansstyrelsen bedomer att ett upphdvande av strandskyddet inte

paverkar strandskyddets syften och att skélen till upphavandet &r
relevanta och tydliga.

Ovriga synpunkter

Naturmiljé
Atgérden berér inget omrade med utpekade naturvarden.

Gronstruktur bor, sa 1angt méjligt, bevaras.
Landskapsbild

Tillkommande byggnader/anlaggningar bér anpassas till den
kulturhistoriskt intressanta miljon.
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Kulturmiljé
Det ar positivt att kulturhistoriskt sakkunnig anvants for

aktualitetsprévning av de fastigheter som pa 1980-talet ansags
kulturhistoriskt vardefulla. Det har varit positivt om hela omradet
setts dver i en férnyad kulturhistorisk bedémning. Det ar positivt
att varsamhetsbestémmelser har inforts i planen for de utpekade
kulturellt vardefulla fastigheterna, men for att fa ett fullgott skydd
ar det angelaget att byggnaderna ocksa beldggs med rivnings-
forbud.

Kommentar

Ovanakers kommun har en inventeringstradition och malsattnigen
&r att bibehalla den traditionen. En férnyad inventering kan bli
aktuell i framtiden, men inte inom ramen foér planarbetet.
Resultatet av inventeringen far da avgéra behovet av lagskydd.
Ovrigt

Det ar olampligt med en villkorad planbestdmmelse om
godkénnande fran jarnvégens huvudman fér bebyggelse ndrmare
jarnvégen sparmitt an 30 meter. Detta p.g.a att nuvarande
huvudman Trafikverket ar markagare.

Kommentar

Bestammelsens utformning har gjorts med hansyn till att framtida
férandringar kan ske, bade i driftsform och huvudmannaskap.
Planen ar da sa flexibel att hansyn till framtida férandringar skulle
kunna tas utan att de skulle vara planstridiga. Risken att
huvudmannen ska frangd sina bestdammelser som markégare,
bedéms som férsumbar.

Bestdmmelsen omformuleras pa sa sitt, att ordet godkdnnande
dndras till samrad fér att sammanfalla med en ny bestdmmelse
for alla byggnader inom 15 meter, enligt Trafikverkets begaran.
Se kommentar till Trafikverkets yttrande nedan.

Trafikverket

Framtida jérnvag

Planhandlingen anger att en realistisk framtida anvéndning av
jarnvagen &r varutransporter i begréansad omfattning och i 1dga
hastigheter. Det gar inte att dra denna slutsats eftersom
jarnvagen inte ar nedlagd och framtida typ av trafik och hastighet
gar inte att bedéma i nuléget.

Kommentar

Skrivningen om framtida anvandning tas bort ur plan-
beskrivningen.
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Avstand till jarnvag

Det ar relevant att inga nya byggnader for stadigvarande vistelse
far uppféras inom 30 meter fran sparmitt. Trafikverket vill att en
bestammelse inférs om att inte ndgot slag av byggnader far
uppféras narmare sparmitt &r 15 meter, utan att samrad sker
med Trafikverket.

Kommentar

En ny bestammelse inférs enligt begaran.

Buller-, vibrationer- och riskutredning

Med hansyn till osékerheten kring jarnvagen ar det relevant att
frégor om buller- vibrations- och riskutredningar gérs i samband
med att nya dtgarder aktualiseras. Planen behéver en
planbestdmmelse som tryggar att sadana fragor ska samradas
med Trafikverket.

Kommentar

Jarnvagens huvudman ar sakdgare och enligt plan- och bygglagen
obligatorisk samradspart for sadana atgarder. Fragan fortydligas i
planbeskrivningen, men bedéms, med hansyn till redovisade
orsaker, inte i behov av planbestammelse.

Férsdljining av mark
Fragor kring forsaljning av mark behandlas separat och handlaggs
av Trafikverkets markfdrvaltare.

Lansmuséet Gavleborg
Det ar positivt med en aktualisering av detaljplanen som skyddar
ett antal av ortens karaktdarsbyggnader mot stora féréandringar.

Plankarta

Plankartan &r svarlast p.g.a. for sma fargskillnader.
Kommentar

Fargsattningen blev olycklig och kommer att justeras till
granskningskedet.

Varsamhetsbestdmmelser

Fem byggnader har férsetts med varsamhetsbestémmelsen q ,
men det ar onskvart att de andras till skyddsbestammelse med
rivnings- och flyttningsférbud.

Kommentar

Det finns en tradition i kommunen att jobba med varsamhet och i
samférstand med vara fastighetsdgare, med malsattningen att ha
"stolta fastighetsagare” . Erfarenheten ar att konceptet ar
framgangsrikt och ger ett bra sammantaget resultat, kommunen
ser ingen anledning att frAnga arbetsséttet.

Behov av ytterligare bestdmmelser

Alfta har utpekats som riksintresse pa grund av att det &r ett s
valbevarat stationssamhalle. Kommunen bér évervaga om inte de
kvarvarande gods- och lagerbyggnaderna som hérde samman
med jarnvagen bor forses med varsamhets- eller skydds-
bestammelse. Det ar av vikt att framtida exploateringar langs
jarnvagen utformas pd ett sitt sd att stationssamhallets struktur
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och traditionella uppbyggnad paverkas negativt.

Kommentar

Att framtida exploateringar kommer att vara val anpassade till
befintlig bebyggelse ar tryggat genom utpekat riksintresse och en
genomtankt bygglovprocess, kravet pd varsamhet &r tydligt
uttryckt i planbeskrivningen risken foér férvanskning ar férsumbar.

Kvarvarande gods- och lagerbyggnader pa norra sidan av
jarnvagen &r féredémligt underhdllina av sina dgare. De bedéms
att aven fortsattningsvis ha ett tillrackligt skydd genom att ingd i
riksintresseomradet. Behovet av uttkat skydd far provas i
samband med en aktualiserad mera omfattande framtida
inventering.

Ytterligare inventeringar

I kulturvardsprogrammet har endast byggnader fran 40-talet
tagits med. Det vore bra om kommunen underséker om det finns
valbevarade byggnader uppfdrda efter 40-talet och har behov av
bestédmmelser.

Kommentar

Se tidigare kommentar i samma fraga i under rubriken
Lansstyrelsen, Ovriga fragor, Kulturmiljé.

Lantmateriet

Lantmateriet, Ola Gustavsson, har lamnat ett antal synpunkter av
redaktionell karaktar. En synpunkt av vidare betydelse ar att
gemensamhetsanlaggning for parkeringsanlaggning borde
redovisas som markreservat i stallet for fastighetsindelnings-
bestdmmelse. Anledningen &r att de fastigheter som ska inga i
parkeringsanldaggnigen ska vara bestamda for att det ska kunna
raknas som en fastighetsindelningsbestammelse.

Kommentar

Synpunkterna har gatts igenom och redaktionella justeringar och
avstamningar har gjorts. Nar det galler parkeringsanlaggningen
ska den féregas av en parkeringsutredning, vilken far ge svar pa
vilka fastigheter som ska inga. Anldggningen har andrats till
markreservat.

Miljo- och byggnamnden

Onskemé&|

Transansformatorstation har behov av en bestémmelse som
innebéar att en sddan byggnad efter préovning kan vara férenlig
med alla markanvandningar.

Kommentar

Beskrivningens punkter 10.3 Elenergi och 10.7 Tekniska
anldaggningar beskriver hur tekniska anlaggningar hanteras i
bygglovprocessen. “Tekniska anlaggningar som betjanar
planomradet, bedéms som komplement och kan medges inom
ramen for redovisad markanvandning. Hela lamplighets-
prévningen sker i bygglovprocessen.” Transformatorstation ar en
teknisk anlaggning som kan hanteras enligt beskrivningen.
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Férorenad mark

Flera fastigheter har mark som fdrorenats av tidigare
verksamheter. For att underlatta framtida handléggning bor det,
t.ex. genom inférande av planbestédmmelse, tydliggdras att
utredning om sanering kravs innan anvandningssattet enligt
planen kan prévas.

Kommentar

En ny planbestdmmelse ldggs in pa berérda fastigheter som har
markanvandning som medfér stadigvarande vistelse.
Bestammelsen sakerstédller att marken kommer att bli sanerad for
sadan markanvandning.

Barn- och utbildningsnamnden

Skolan ar angelagen att marken norr om jarnvagen som
angransar till skolan, inte tas i ansprak fér annat &ndamal an
skolverksamhet.

Kommentar

Planbestammelsen ar flexibel och syftar till en vidare anvandning
av marken. Kommunen ar markagare och kan genom sitt agande
styra markanvandningen. Utgangspunkten &r att eventuell
framtida forandring i markanvandningen ar val forankrad inom
den kommunala organisationen.

TeliaSonera

Telia Sonera yrkar att fastigheten Alfta Kyrkby 42:2 ska bli ett e-
omrade vid ny planldggning. Det finns utrustning fér elektronisk
kommunikation i byggnaden.

Kommentar

Elektronisk kommunikation innefattas av markanvandning E
Teknisk anlaggning.

Dala-Halsinglands Jarnviag

Funktionen

Stationshuset anvénds i dag som fdreningslokal samt uthyrning
for extern verksamhet. Den nya planen far inte dventyra framtida
anvandning.

Jarnvagsmiljén

Det ar viktigt att narmiljén kring sjdlva stationen med
godsmagasin m.m. inte paverkas negativs i den nya planen
Kommentar

Se under yttrande och kommentarer, Lansstyrelsen, Lansmuseet
ovan och innehallet i planbeskrivning i samma fraga.

Aterupptagen trafik

Jarnvagen ar inte nedlagd och det ar inte omoéjligt att banan
kommer att rustas upp och trafiken aterupptas.

Kommentar

Detaljplanen &r i alla delar tydlig med, och utformad utifran, att
jarnvagstrafik ska kunna aterupptas.
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20.

UTLATANDE EFTER
GRANSKNING

Anders Backlander

Sympatiserar med en moderniserad plan. Valdigt tekniskt svart
att forstd vad man egentligen har fér vision for Alfta. Alltsa vad
vill kommunen, gatumiljo, belysning, arkitektonisk miljé och
gronmiljé? Har man program fér detta, visioner skisser. Hur ska
man annars kunna bedéma, extra viktigt nu i samband med
varldsarvet.

Kommentar

En detaljplan ar juridiskt bindande plan som reglerar mark-
anvandningen. Det inneb&r, som du ocks3a konstaterat, att den
blir valdigt tekniskt detaljerad, och i detta fall i huvudsak en
reglering av befintlig bebyggelse. En detaljplan ar inget lampligt
instrument for visionsarbete, som naturligtvis ar nédvandigt fér
en tatort med starka kulturinslag, som Alfta har.

I samband med pagdende dversiksplanearbete kommer en
fordjupad oversiktsplan for Alfta att tas fram. Det ar ett dokument
som inte &r juridiskt bindande och betydligt 1&mpligare for fragor
av visionskaraktér. Férhoppningsvis kommer manga av
synpunkterna i yttrandet att kunna belysas i denna process.

19.3 Planforfattarens samlade kommentar efter samradet
Lamnade synpunkter fran samrad har redovisats och diskuterats i
tekniska néamnden. En samlad bedémning har darefter gjorts vilka
foranlett en del bearbetningar av planen. De avsnitt som
bearbetats redovisas i planhandlingens samrddsredogérelse
punkt 19 ovan, darutéver har mindre bearbetning av redigerings-
karaktar gjorts. Utan att sakinnehallet férandrats.

Det samlade resultatet bedoms forenligt med tillampliga
bestammelser i miljébalken och plan- och bygglagen PBL och
planen lamnas ut fér granskning i enlighet med 5 kap 18-25 §§
PBL.

Utlatande

20.1 Inkomna yttranden fran formell granskning enl. plan-
och bygglagen 5 kap 18 §

Lédnsstyrelsen (Lst)

Beddémning enligt 11 kap 10 § PBL

Lst kan komma att préva kommunens beslut att anta
detaljplanen. Motivet ar att kommunen inte tydligt reglerar de
skyddsatgarder som kan anses vara nddvandiga for att sdkerstélla
att miljokvalitetsnormen for vatten inte dverskrids.

Kommentar

Se kommunens kommentar under ndsta rubrik.
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Synpunkter
Miljékvalitetsnormer

Kommunen har bedémt att planens paverkan pa Voxnan och
Norrsjon inte blir s3 stor att det kommer att paverka
vattenférekomstens status eller méjligheter att uppna
miljokvalitetsnormen for vatten. Lst delar inte denna uppfattning.
Kommunen har inte redovisat den utrdkning som ligger till grund
for antagandet, vilket férsvarar Lst stallningstagande.

Lst hdnvisar, med stdd av riskbedémningarna i vatten-
informationstjansten VISS, till att senare paverkananalys visar
att det finns stor risk for att Voxnan och Norrsjén inte nar “god
kemisk status” till ar 2015, pa grund av punktkallor.

Avslutningsvis anser Lst att skyddsatgarder bér vidtas och att en
regelbunden kontroll av utslappen ska ske, samt redovisa hur
utslapp av partiklar till Voxnan ska férhindras.

Kommentar

Dagvatten &r en viktig fraga som har en framtradande plats i
kommunens pagdende dversiktsplaneprocess. I denna process
haller en dagvattenpolicy pa att tas fram. Kommunen anser det
viktigt, att frdgan prévas dvergripande fér hela kommunen.

For att anda ga Lst till métes nar det géller synpunkterna i
granskningsyttrande och senare framférda synpunkter, har en
ndrmare studie av planomradets dagvattenhantering gjorts. Det
framkommer d&, att en stor del av omradet inte har nagot
utbyggt ledningssystem for dagvatten och darmed redan har
markinfiltration. Som en ytterligare forbattring, bedémer
kommunen som tekniskt, mdjligt att anldgga en dagvattendamm i
befintligt ledningsnat.

Redovisade fakta och féreslagna atgéarder medfor att mer an
halften av dagvattnet fran planomradet kommer att lokalt
omhandertas i mark, eller passera en dagvattendamm innan
Voxnan.

Kommunen har for Lst redovisat berdkningsunderlaget efter
[@mnat granskningsyttrande. Med hansyn till de nya
forutsattningarna, med minskade utslapp till Voxnan, bedéms i
nulaget nya berdkningar som uppenbart onddigt.

Kommunen tar sitt ansvar for att dagvattenutsléappet fran
planomradet inte ar “punktutsldpp” som aventyrar
miljokvalitetsnormen “god kemisk- och ekologisk status” till 2015.
Vidare anses detaljplanen vara férenlig med de allmanna
hansynreglerna i 2 kap miljébalken.

Som ett fortydligande infor Lst:s fortsatta stallningstagande i
planfragan bildggs en kartredovisning som visar avrinning och
flodesfordelning for planomradets dagvatten.
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21.

PLANFORFATTARE

Ovrigt

For stationshuset ar markanvandningen otydlig. Planen medger
markanvandning for bostader samtidigt som det finns en
planbestdmmelse att bostader inte tillats sa ndra jarnvag.
Kommentar

Stationshuset har en pdgdende markanvandning sedan ldnge.
Avsikten med planbestammelsen ar att pdgdende verksamhet ska
kunna fortsatta. Den begransande planbestammelsen p3 anger
uttryckligen att begransningen avser nya byggnader.

Redaktionellt

Markanvandningen pa fastigheten Alfta Kyrkby 13:4 har fatt gra
farg pa plankartan och bla farg i plankartans bestdmmelse-
redovisning vilket gér det svart att veta vad som galler.
Kommentar

Att fastigheten har fatt gra farg pa plankartan &r ett misstag och
rattas till innan antagande.

Linsmuséet Gavleborg

Inga fornldmningar finns inom planomradet, men kan upptéckas
vid grdvningsarbete. Muséet vill att planbeskrivningen
kompletteras med att kontakt ska tas med Lansstyrelsen om
fornminnen upptacks vid gravarbeten.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras enligt 6nskemal.

20.2 Planforfattarens samlade utldtande efter granskning
och antagande

Mindre justeringar har gjorts i planen i enligt med redovisning
ovan, i 6vrigt har redaktionell bearbetning utférts. Lansstyrelsens
synpunkter ar tillfredstallande hanterade, meddelande har
[dmnats att ingen dverprévning sker.

Detaljplanen ar férenlig med tillampliga bestémmelser i milj6-
balken och plan- och bygglagen, samt upprattad i enlighet med
detaljplanens syfte.

Arne Stenberg
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