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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av féljande handlingar:

- Planbeskrivning

- Plankarta

- Behovsbedémning

- Samradsredogorelse
- Utlatande

Allmdnt om detaljplaneprocessen

En detaljplan ar ett juridiskt dokument, som regleras genom Plan- och bygglagen (PBL) och tillampas
nar forandringar av markanvandning och bebyggelse behover ske i ett sammanhang. Den
overgripande principen for en detaljplan ar att stallningstagande till mark- och vattenanvandningen
ska ske mot bakgrund av vad som fran allman synpunkt sett ar en lamplig utveckling. Mark far tas i
ansprak for att bebyggas endast om den fran allman synpunkt ar lampligt for andamalet.

En detaljplan ska ocksa tillgodose bade lokala, regionala och nationella mal och lagar. Nar man tar
fram en detaljplan sker detta i samrdd med lansstyrelsen, berérda myndigheter, foreningar och
enskilda som har ett vasentligt intresse avseende aktuell detaljplan. Samtliga synpunkter som
inkommer sammanstalls, kommenteras och vags in i planprocessen.

Detaljplanen for Sodra skolan handlaggs med normalt planforfarande enligt plan- och bygglagen
(PBL). Vilket innebar att nar ett forslag ar framtaget sa sker ett samrad dar samtliga intressenter ges
tillfalle att yttra sig om planforslaget. Nar det reviderade planforslaget ar bearbetat sker en
granskning innan antagande av forslaget.

Tidplanen for detaljplanearbete kan variera kraftigt i langd beroende pa handelseutvecklingen med
utredningar och samradsprocess. En detaljplan vars arbete flyter pa relativt obehindrat kan férvantas
ta ungefar ett ar.



1. Inledning

1.1 Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen for sddra skolan ar att mojliggéra for en mer flexibel och blandad
markanvandning for skola, bostader och centrumverksamhet (t.ex. handel och kontor) och skapa en
sakrare trafiklosning for gang- och cykeltrafikanter till och fran planomradet. Befintlig bussangdrning
vaster om Sodra Skolan férsvinner. All bussangéring kommer i stéllet att ske séder om Hotellet och
Sodra Skolan.

Utover ovanstadende ar syftet med planldggningen dven att aktualitetspréva och modernisera
planbestammelser, markanvandning och verka for attraktivitetshéjande atgarder inom planomradet.

Bakgrund

Flera forhallanden har andrats sedan tillkomsten av den nuvarande detaljplanen. T.ex. har
bussterminalen i stort forsvunnit och trafikeras i nulaget enbart av langtursbussar och en stor del av
parkeringsbehovet for bussterminalen har férsvunnit. S6dra Skolan har sedan nedlaggning av
skolverksamhet 1978 bestatt av flera olika verksamheter med en stérre parkeringsplats framfér
skolbyggnaden och &r i behov annorlunda attraktivtetshéjande atgarder och annan anvandning an
vad som anges i nuvarande detaljplan.

| investeringsplanen for 2015-2019 finns ett drende om att rusta och omvandla lokalerna i Sédra
Skolan till fullvardiga skollokaler. Arendet har godkénts i kommunstyrelsen och i kommunfullméiktige.
Intentionen &r dven att prova mojligheterna, att pa sikt, kunna omvandla fastigheten till kontors- och
utbildningslokaler.

Behovet av undervisningslokaler i centrala Edsbyn dar mycket stort. Sédra skolan har till viss del
forfallit och bidra inte till att gora Edsbyn mer attraktivt for bestkare och invanare. Dock ar det
centrala laget mycket attraktivt fér skollokaler och framtida kontors- och utbildningslokaler. En
omvandling av Sodra Skolan till skolverksamhet innebar darfor att en ny detaljplan kravs for omradet.

1.2 Samrddets syfte

Syftet med samradsskedet ar att presentera planférslaget och de tankar och idéer som finns for
befintliga och nya verksamheter inom planomradet samt att fa in synpunkter pa forslaget som kan
verka kvalitetshdjande pa detsamma.

1.3 Planomradet

Planomradet ligger i Edsbyns centrala delar, strax norr om jarnvagen.
Planomradet avgransas i vaster av Vastergatan/Gamla Faluvagen, i soder av jarnvagsomradet och i
Oster av Langgatan.

1.4 Markanvdndning

Inom planomradet ligger Hotell Edsbyn, centrumhuset med detaljhandel samt Sédra skolan.

1.5 Areal

Planomradet ar cirka 1,6 ha stort.



1.6 Markdgoférhallanden

Stora delar av marken inom planomradet 4dgs idag av Ovanakers kommun férutom centrumhuset
som har en privat fastighetsdgare Robbington forvaltning AB.

2. Forenligt med 3,4 och 5 kap miljobalken

Detaljplaneférslaget medfor god hushallning med mark- och kommunaltekniska resurser, ingen
paverkan pa riksintressen och medfor inte att miljokvalitetsnormer for luft eller vatten 6verskrids.
Planforslaget bedoms darmed vara forenligt med 3, 4 och 5 kap miljobalken.

2.1 Behovsbedomning och stdillningstagande om betydande miljépdverkan

Kommunens bedémning ar att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medféra sadan
betydande miljopaverkan pa miljo, halsan eller hushallningen med mark och vatten att en separat
miljokonsekvensbeskrivning behdver upprattas. Konsekvenser och forebyggande atgarder av
eventuell paverkan beskrivs i planhandlingarna. T.ex. bor fokus vara att reglera och beskriva
kulturmiljon i detaljplanen.

Ett genomfdrande av planen antas inte medféra sadan betydande miljopaverkan pa miljo, halsan
eller hushallningen med mark och vatten att en miljébeddmning enligt plan- och bygglagen (PBL) 4
kap 34 § kravs. Bedomningskriterierna i Bilagorna 2 och 4 i Férordningen 1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivning ligger till grund fér behovsbedémningen.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanen inte medfér betydande miljopaverkan i
sitt yttrande om behovsbedémningen (2015-04-13). Under forutsattning att den planerade
restaureringen inte innefattar omfattande ombyggnationer och att de kulturhistoriska vardena
respekteras och skyddas dven i den kommande detaljplanen.

3. Tidigare stdllningstagande

3.1 Oversiktsplan, OP 2000

Oversiktsplanen 2000 fér Ovandkers kommun anger att planomradet ar beldget inom omrade for
samlad bebyggelse.

3. 2 Tdtortsplan for Edsbyn

| tatortsplanen for Edsbyn (1991) &r planomradet markerat som férandringsomrade for
centrumverksamhet, C2. | tatortsplanen finns planer pa att vid Sodra Torget fornya och utveckla den
offentliga miljon med torg, trottoarer, gronytor och vegetation inom en tio-arsperiod fran
dokumentets framtagande. Den nya detaljplanen fér Sédra Skolan antas inte paverka
stallningstagandena i tatortsplanen for Edsbyn.

3.3 Detaljplaner

Sodra skolan ingar i detaljplanen “Sodra Torget” och genomforandetiden for detaljplanen gick ut
2007. | detaljplanen finns anvdandningarna huvudgata, lokalgata, parkering (pa allman platsmark),
park, torg, bostader (med handel i bottenvaning), centrum, handel, parkering (pa kvartersmark) samt
bussterminal. Sodra Skolan har i gdllande detaljplan anvandningen centrumandamal i tva vaningar,
med egenskapsbestammelsen q for sarskilt vardefull bebyggelse. Centrumhuset och Edsbyns hotell
ar i gallande detaljplan reglerat med handels- och centrumandamal. Har varierar vaningsantalet i



detaljplanen mellan en och fyra vaningar. Det som i detaljplanen ar reglerat med parkdandamal utgors
av en mindre gronyta som ar bevuxen med 10-talet bjorkar.

2013 gjordes ett tillagg till planbestammelser och upphdvande av tomtindelningar inom Edsbyns
stadsplanelagda omraden. 2013-07-19 vann beslutet om tilldgg till detaljplan laga kraft.

3.4 Skydd

Riksintressen

Planomradet beror inte nagot riksintresse.

Kulturmiljo

Sodra Skolan ar i nuvarande detaljplan utpekat med egenskapsbestammelsen g som avser sarskilt
vardefull bebyggelse. Enligt kommunens kulturmiljoprogram utgoérs byggnadens vardefulla
bestandsdelar och karaktar av beige puts, vissa vitmalade fonster, entréparti, tvakupigt lertegel.
Byggnaden ar ett arkitektritat skolhus, uppfort under 1920-talet, och ar det enda i sitt slag i Edsbyn.
Principen for urvalet till sarskilt vardefull bebyggelse utgors av kategorin vadlbevarade hus med
offentlig funktion fran tiden fram till omkring 1940, t.ex. skolor och affarshus. Enligt kommunens
kulturmiljoprogram far dessa byggnader inte forvanskas. Kommunen ska verka for att dessa
byggnader bevaras, bland annat genom att ge dem beteckningen Q i byggnadsplanen.

Byggnadsvolymen ar harmoniskt avslutad varfor inga tillskott eller utbyggnationer kopplat till
byggnaden bor goras. Ett bevarande och underhallande av befintlig byggnad med dess material och
utseende kan verka karaktarsbyggande och historiebeskrivande for tatorten och kommunen i sin
helhet, samtidigt som majligheten finns for andra verksamheter an skola kan etableras, t.ex. kontor.

Planarbetet kommer inte innebéra att byggnadens kulturhistoriska varde riskerar att paverkas
negativt. Istdllet regleras i detaljplanen att hansyn ska tas till skolbyggnaden genom att
varsamhetsbestammelse ska galla for skolbyggnaden. Forslagen planbestammelse lyder enligt
foljande:

k, - Befintlig kulturhistoriskt vardefull skolbyggnad som ska bibehalla sin ursprungliga
karaktar med avseende pa volym, proportioner, indelning, material och materialbehandling,
fargsattning samt detaljeringsniva. Taket skall ha rott lertegel.

Inom planomradet finns enligt Riksantikvariedmbetets fornminnesregister ett registrerat fornminne
kategoriserat som en 6vrig kulturhistorisk lamning. Den kulturhistoriska [amningen utgors av tva
skafthalsyxor och fyndplatsen &r beldgen pa parkeringen vaster om skolbyggnaden.



4. Forutsattningar och forandringar
4.1 Mark och natur

Stadsbild

Detaljplanen medfor reglering av befintlig bebyggelse samt en forandring av stadsbilden.
Varsamhetsbestammelse infors i detaljplaneforslaget fér Sodra skolan vilket underlattar for ett
bevarande av kulturmiljon pa platsen samt den historiska stadsbilden. En hojning av vaningsantalet
till tre till fyra vaningar for bebyggelsen langs Langgatan samt ett inférande av bostadsandamalet kan
om de genomfors paverka stadsbilden ur en positiv synpunkt. Kompletterande bebyggelse kan ske
dven pa skoltomten, dock inte framfor Sédra skolan med hansyn till byggnadens kulturvarde.
Omraden som inte far bebyggas framfor skolan dr markerade pa plankartan med (prickmark).

4.2 Geotekniska forhdllanden

Markféroreningar

Det finns inga kdnda markféroreningar i planomradet.

Radon
Omradet ligger inte inom riskomrade for radon. Grundlaggning bor dnda ske med radonsakert

byggnadssatt.

4.3 Bebyggelseomrdden

Befintlig bebyggelse

Sodra Skolan ar i nuvarande detaljplan utpekat med egenskapsbestimmelsen q som avser sarskilt
vardefull bebyggelse. Byggnaden &r ett arkitektritat skolhus, uppfort 1920-tal, och ar det enda i sitt
slag i Edsbyn. Se vidare beskrivning under rubriken kulturmiljo.
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Sddra skolan, Foto: Ramball



Centrumhuset ar en etablering med varierande bebyggelse dar en aldre byggnad ar placerad i hornet
av korsningen av Langgatan och Gamla Faluvagen. Byggnaden ar utférd i tva vaningar med sadeltak
och med rott tegel pa bottenplanet och ljusbeige puts pa andra vaningen. Byggnadens aldsta delar
har i huvudsak kvar formspraket bevarat med stora skyltfonster, en smal langstrackt balkong langs
gatufasaderna och sadeltak. Till det tidstypiska formspraket bidrar inte minst tva stora neonskyltar.
Mot parkeringen pa ytan vaster om den aldre byggnaden finns en lagre byggnad om en vaning som
inrymmer gatukok samt detaljhandel. Byggnaden ar utford med platt tak med en bard av korrugerad
blamalad plat. Byggnaden &r stor till ytan och sammankopplar dven den dldre byggnaden med
bebyggelsen langre sdderut langs Langgatan och ndarmast hotell Edsbyn.

Hotell Edsbyn inryms i tva byggnadskroppar dar den ena delen &r utford med ljusréda putsade
betongelement i tre vaningar, med en delvis indragen fjarde vaning mot Langgatan. Den andra
byggnadskroppen &r vit och rosafargad trafasad som stracker sig langs Langgatan och langs
parkeringen i séder.

Hotellbyggnad och centrumhuset, Foto: Ramball

Mellan Sodra skolan och bussterminalen finns en byggnad uppford i souterrang som delvis innehaller
verksamheten Voxnadalens fria forsamling. Byggnaden ar uppford i skar kulér och med puts utanpa
en tegelfasad samt bruna betongtakpannor pa taket. Over entrén mot Sédra skolan finns ett vitt
skdarmtak som vilar pa vitmalade pelare.



e
Byggnad i suterrdang, Foto: Rambdll

Planerad byggelse/anvindning inom planomrddet

Planarbetet ar i huvudsak initierat med anledning av att kommunen vill kunna utveckla
skolverksamheten inom omradet. Kommunen vill ndr man dnda goér en planandring majliggora for
ytterligare exploatering och andra verksamheter i detta centrala lage i Edsbyn. Detaljplanen kommer
darfor vara mer flexibel &n befintlig detaljplan sa att verksamheten skall kunna férdandras 6ver tid. All
verksamheter som har tillats i gédllande plan kommer att tilldtas i den nya planen.

Detaljplanen befaster i princip anvandningen fran gallande plan. Skillnaden mot géllande detaljplan
ar att skolandamal (s), bostadsandamalet (B), laggs till i detaljplaneforslaget och att (C) ersatter H.
Dessa forandringar ger en 6kad funktionalitet 6ver tid inom planomradet. Att tillata bostader ses av
kommunen som strategiskt viktigt, ur ett langre tidsperspektiv, da bostadsdandamalet mojliggér en
Okad funktionsblandning i tdtortens centrala delar.

Vaningsantalet hojs till att omfatta maximalt tre till fyra vaningar (111)-(1V) for samtliga byggnader
utom skolbyggnaden dar tva vaningar (I1) fortfarande foreslas gélla. Dessutom har delar av
prickmark tagits bort och byggratten har utdkats.

Da befintlig skolbyggnad ar bevarandevard foéreslas den skyddas med varsamhetsbestammelsen (k1)
som syftar till att bibehalla byggnadens arkitektoniska form och uttryck, se vidare under rubriken
kulturmiljé. Byggnadsvolymen ar harmoniskt avslutad varfor inga tillskott eller utbyggnationer
kopplat till byggnaden bor goras, omradet framfor skolbyggnaden far darfor inte bebyggas
(prickmark)

4.5 Offentlig- och kommersiell service

Idag star Sodra skolan tom och anvandingen inom géllande detaljplan dr centrumandamal. Offentlig
service (med inriktning pa skolverksamhet) och centrumandamal kan utvecklas efter planens
genomférande i Sodra skolan t.ex. ungdoms- och vuxenutbildning (SFI samt distansstuderande) samt
centrumandamal (t.ex. kontor mm).

Bebyggelsen langs Langgatan bestar av kommersiella verksamheter med handel och hotell och
anvandningen inom gallande detaljplan ar centrumandamal samt handel. En férédndring av

anvandningen inom planomradet majliggor fortsattningsvis handel, kontor och 6vrig kommersiell
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service inom centrumandamalet. Forslag till detaljplan medger ett hdgre vaningsantal, maximalt fyra
vaningar, samt en utdkning av byggratten sdderut och in mot kvarteret dar inlastning sker idag.

4.6 Friytor

Andelen fri- och rekreativa ytor inom planomradet ar i dagslaget fa och inte sarskilt val anpassade for
skolandamal. Syftet med detaljplanen ar att mojliggora skolandamal och i detta ligger dven att
utveckla en skolgard i enlighet med framtida skolverksamheter.

4.7 Vattenomraden

Dagvatten

Detaljplanen kommer inte att inbdra nagon 6kning av hardgjorda ytor utan dessa avses istallet
minska. Istdllet avses en skolgard utvecklas dar en 6kad mangd gronyta ingar inom planomradet.
Stora delar av omradet &r redan utbyggt med dagvattensystem av traditionell typ.

4.8 Gator och trafik

Fordonstrafik och utfarter

Idag finns in- och utfarter till planomradet fran Gamla Faluvdgen samt fran Langgatan. De tva in- och
utfarterna fran Gamla Faluvagen angor dels parkering framfor Sodra skolan och dels parkering vid
centrumhuset. Parkering ar aven tillaten langs Langgatan samt i planomradets sddra del. Bussar
(primért ldngbussar) angor bussterminalen i planomradets sodra del fran Langgatan, narmast den
gamla stationsbyggnaden.

Planen ska medverka till att trafiksituationen till och fran planomradet férbattras. Forslagsvis kan
infarten till S6dra skolan och centrumhuset samordnas i ett enkelriktat parkeringsplatsomrade med
ny gemensam infart vid befintlig infart fran Gamla Faluvdgen. Ny utfart skulle ddrmed bli vid befintlig
in- och utfart till centrumhuset. For att spara yta och maximera antalet parkeringsplatser féreslas
snedstéallda parkeringsplatser. Da planomradet utvecklas med friytor och skolgard med en mer
allman parkkaraktar tas befintliga parkeringar framfor skolan bort. Bedomning ar att ar att
narliggande parkeringsplatser kan ersatta de borttagna parkeringsplatserna. Mojligheter finns dven
till att bygga ut nuvarande parkeringsplats pa norra sidan av gamla Faluvagen. Detaljplanen medger
dven parkeringsplatser kan uppféras inom kvartersmark.

(Utfartsforbud) foreslas gélla langs delar av Gamla Falugatan fran infarten till parkeringsytorna vid
handelshuset och ner till bron 6ver jarnvagen, detta for att minimera antalet utfarter som korsar
gang- och cykelvagen.

Angoring for varutransporter till skolan och centrumverksamheterna samt hotellet ska ske fran
Langgatan in till den befintliga ytan som finns mellan skolbyggnaden och centrumverksamheterna
och hotellet. Detta samordnar varutransporterna till en plats. Erforderlig fastighetsreglering kan
kravas for att astadkomma en juridiskt och praktisk funktionell |6sning av varutransporter med
hansyn till befintlig fastighetsstruktur.

Gdng- och cykelvég

En gang- och cykelvag passerar under vagbron for Gamla Faluvdgen och gar genom gronytan bevuxen
med bjorkar utanfér planomradet i vaster. Gang- och cykelvagen fortsatter sedan langs Gamla
Faluvagen fram till LAinggatan. En cykelpassage 6ver Gamla Faluvadgen finns beldgen vid bilbrons
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norra brofaste som dven innefattar en hastighetssankande atgard i form av ett fartgupp.
Lokaliseringen av denna passage ar inte beroende av detaljplanens genomférande men bor flyttas
fram till infarten for Sodra skolan i korsningen med Vastergatan i syfte att knyta samman gang- och
cykelstrak och infarter till planomradet. En liten del av detaljplanen utgors av lokalgata i hojd med
ovan namnd cykel6verfart (fartgupp) med syfte att korrigera gallande detaljplans innehall sa att
befintlig GC-vag sdkerstalls och hamnar inom allman plats (LOKALGATA) och att befintlig bjorkallé
hamnar inom vagomradet.

| parkytan i sydvast planomradet, gar dven en gang- och cykelvag 6sterut som mynnar ut i
terminalomradet for bussar.

Kollektivtrafik

Langfardsbussar samt eventuella skolbussar angér bussterminalen i planomradets s6dra del benamnt
som (BUSSTORG) pa plankartan. Personal och passagerarutrymmen far uppféras inom omradet.
Bussterminalens omrade foreslas i detaljplanen minska jamfort med gallande detaljplan.
Huvudsakligen tas busslingan bort i planomradets vastra del. Den ytan 6vergar istallet till skol,
centrum- och bostadsdndamal.

Ett genomforande av detaljplanen kan underlatta en fornyelse av skolomradet dar bussresenarer
som ska till Sodra skolan bereds plats i ett tydligare strak fran bussterminalen till skolan genom
fysiska atgérder. Detta I6ses i kommande projekteringsskede och kan dven involvera en ny
utformning av bussterminalen.

Jarnvag

En jarnvag med sparomrade finns sdder om planomradet. Jarnvagen trafikeras inte i nulaget, den
behandlas i planprocessen som om att trafiken ska kunna aterupptas. Ingen ny bebyggelse far darfor
uppforas inom skyddsavstandet 30 meter fran spar mitt, fransett fran personal och
passagerarytrymmen for busstrafiken. Pa plankartan markeras SC-omraden med (prickmark).

Atkomst for raddningsfordon

Evakuering och tillgangligheten for raddningsfordon ar god da flera méjliga anslutningsvagar finns, se
nedan.

Tillganglighet for raddningsfordon
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4.9 Storningar
Detaljplanen omfattar bade skol- och bostadsandamal vilket utgér en férandring jamfort med

géllande detaljplan. Gallande férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, ska foljas:

Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida

1. 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en saddan ska
anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stallet for vad som anges i forsta stycket 1 att bullret
inte bor dverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

For avsteg fran riktvardena skall férordningens avstegsprinciper féljas.

4.10 Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp

Planomradet ar beldget inom verksamhetsomradet for vatten och avlopp.

Elenergi

Planomradet ar anslutet till elnatet.

Uppvéarmning

Mojlighet finns att ansluta till fjarrvarmenatet som finns i omradet.

Elektronisk kommunikation

Planomradet ar anslutet till nat for fiber.

5. Planens konsekvenser
5.1 Konsekvensbeskrivning

Konsekvenser for enskilda fastigheter

Kommunen ager fastigheterna Sédra Edsbyn 11:65, Sédra Edsbyn 11:52, Sédra Edsbyn 11:12, del av
Sodra Edsbyn 50:1. Ett genomforande av detaljplanen medfor att fastighetsdgaren far mojlighet till
ytterligare anvandningar inom planomradet sasom skola och bostader. Detaljplanen ar dessutom
mindre reglerande med mindre prickmark jamfort med gallande detaljplan vilket underlattar for ny
bebyggelse och byggnadskompletteringar. Samordning av varutransporter och angéring till Sodra
skolan och fortydliganden av fastighetsstruktur &r av positiv karaktar for kommunens verksamheter.
Sammanfattningsvis far fastighetsdgaren inom planomradet en storre flexibilitet att anvanda
planomradet genom majligheten att utveckla utbildningsverksamheter och skapa en planberedskap
for bostadsfoérsorjning i kommunen och i Edsbyn.

Fastigheten for centrumhuset, Sédra Edsbyn 11:66 &gs av Robbington férvaltning AB.
Detaljplaneférslaget medger av en 6kning av det maximala vaningstantalet till fyra vaningar vilket ar
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mindre reglerande jamfort med géallande detaljplan dar hégsta vaningsantalet dr en samt tva
vaningar. Samordning av varutransporter och angéring till centrumhuset och fortydliganden av
fastighetsstruktur ar av positiv karaktar for fastighetsagaren.

Konsekvenser for allmdnheten

Moijligheten till en utveckling av utbildningsverksamheter inom planomradet ar av positiv karaktar
for allmanheten. En utveckling av skolgard och férandring av befintliga parkeringslésningar och in-
och utfarter kopplat till S6dra skolan kan dessutom bidra till kvalitetsh6jning for allméanheten och
dess vistelse pa platsen. Mojlig heter till bostdder inom planomradet och darmed Edsbyns centrala
delar ar ocksa positivt for allmdnheten. En minskning av antalet parkeringsplatser antas inte paverka
namnvart da parkeringsbehovet bedoms kunna tillgodoses i ndromradet, samt att méjligheten finns
att uppféra nya parkeringsplatser inom kvartersmarken.

En forandring av gang- och cykelstrak och évergangsstallen inom lokalgata i gallande detaljplan kan
goras oaktat detta plandarende men kan, om de genomfors, dven inverka positivt for allmanheten.

Avstandet till busshallplats efter planens genomfdérande blir marginellt langre for allmanheten. Detta
da busshallplats vid rundslingan i planomradets véastra del tas bort.

6. Administrativa fragor

6.1 Huvudmannaskap

Den nya detaljplanen for S6dra Skolan medfér att kommunen blir huvudman for alla allmanna platser
i detaljplanen. Kommunen blir d3 ansvarig for skotsel och underhall av de allmanna platserna.

6.2 Planforfarande och antagande

Detaljplanen har utarbetats med ett normalt planforfarande enligt Plan- och bygglagen (2010:900).
Planen berdknas kunna tas upp for beslut om antagande under hosten 2015.

6.3 Genomforandetid

Planens genomfdrandetid &ar 15 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

6.4 Ekonomiska frdagor

Kommunen ansvarar for och bekostar planarbetet, genomforandet av detaljplanen géllande den
allmanna platsmarken samt erforderlig fastighetsreglering for att genomfora detaljplanen. Vid
framtida bygglovsanstkan ska privat fastighetsdgare betala plantaxa for kostnader sammanhangande
med framtagandet av denna detaljplan.

6.5 Fastighetsrittsliga fragor

Underliggande detaljplan hade flera fastighetsregleringar som inte hade blivit genomférda. Nedan
redovisas de fastighetsregleringar som behdvs for planens genomforande. Kommunen anséker om
de lantmateriférrattningar som behovs for genomforandet av detaljplanen.
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4. SE 11:35 | Allman platsmark | 830 m? Parkmark

5. SE 64:1 Allméan platsmark | 10 m? Parkmark

6. SE 11:12 | Allmén platsmark |118 m? Huvudgata

Fastighetsbildningslagen

Inom kvartersmark kan gemensamhetsanlaggningar och fastighetsregleringar bli aktuella i framtiden.

Plan- och bygglagen 4 kap 18 § stéller da krav p3, att de fastighetsbildningsatgdrder som kan bli

aktuella, ska vara lampliga och darmed forenliga med fastighetsbildningslagens 3 kap 1 § och 5 kap 4

§. Fastighetsrattsliga atgarder som kan bli aktuella kommer att bedémas av Lantmateriet.

Ledningsrditt

Ledningsratt for allmanna ledningar ska ges for de ledningar som finns pa kvartersmark.
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7.Samradsredogorelse

7.1 Formellt samrdd enligt 5 kap 11 § PBL

Léinsstyrelsen

Synpunkter utifrdn Ldnsstyrelsens sdrskilda bevakningsomrdden

Lansstyrelsen har inga synpunkter utifran sina sarskilda bevakningsomraden; riksintressen,
mellankommunala fragor, strandskydd och miljokvalitetsnormer.

Miljébedémning

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att miljopaverkan inte kan antas bli betydande att en
miljdbedomning 6 kap 11 § och att en miljékonsekvensbeskrivning (MKB) enligt 6 kap 12 §
miljobalken behover upprattas.

Hdlsa och séikerhet

| planbeskrivningen hanvisas till Trafikverkets riktlinjer om buller, vanligtvis anvdnds Boverkets
allmanna rad (2008:1), buller i planeringen for detaljplanering. Lansstyrelsen férutsatter att
bullervardena beaktas sa att god boendemiljo kan uppnas.

Ovriga synpunkter

Lansstyrelsen anser att Sédra Skolan ar att betrakta som kulturhistoriskt vardefull byggnad och att
den darfor bor ha kvar sitt rivningsférbud, g, i plankartan.

Kommentar

Sodra Skolan ar utpekad i kommunens kulturmiljéprogram. Byggnaden har tidigare inte haft nagot
rivningsforbud, utan endast en skyddsbestammelse avseende “sarskilt vardefull bebyggelse”.
Byggnaden utgor en viktig del av tatortsmiljon men ar idag forfallen, men avses att renoveras sa att
de kulturhistoriska vardena inte férvanskas. | detaljplanen har darfér en varsamhetsbestammelse for
skolbyggnaden inforts i plankartan, sa att renoveringen kan ske utan att de kulturhistoriska vardena
forvanskas. Darmed sa anses kraven i PBL (2010:900) 8:13 och riktlinjerna i
kulturmiljévardprogrammet avseende att kommunen ska verka for att vardefulla byggnader ska
bevaras vara uppfyllda.

Da en ny bullerférordning har tratt i kraft den 1 juni 2015 andras texten under stérningar i
planbeskrivning sa att den féljer géllande ”Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader”.

Ovrigt féranleder yttrandet inga férandringar i planhandlingarna.
Telia Sonera Skanova Access AB

Telia Sonera Skanova Access AB Skanova har ett antal markférlagda telekablar inom planomradet.
Telekablarna ska sa langt som majligt behalla nuvarande lage for att undvika oldgenheter och
kostnader.
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Kommentarer
Synpunkten féranleder ett tillagg i planbeskrivning att ledningsratt ska ges for de ledningar som finns
pa kvartersmark.

Lantmditeriet

Lantmateriet har inget att erinra mot planférslaget och dess genomférande, men anser att
plankartan bor ha tydligare plangranser, att utfartsforbudet fértydligas i plankartan och att
generaliseringen av grundkartan bor ses over.

Kommentar
Plankartan fortydligas med tydligare plangranser och utfartsforbud. | 6vrigt inga forandringar.

Lénsmuseet Gédvleborg

Lansmuseet anser att det ar positivt att markytorna har prickmarkerats och att kommunen planerar
en omfattande renovering av skolbyggnaden. Linsmuseet anser att den nuvarande
skyddsbestammelsen boér vara kvar i och med att byggnaden har ett stort lokal- och
samhallshistoriskt varde och att den dven bor kompletteras med ett rivningsforbud.

Lansmuseet anser aven att beskrivningen av Centrumhuset bér kompletteras med en tydligare
beskrivning i planbeskrivningen.

Kommentar
Kommunens synpunkter avseende skyddsbestammelse, se kommentar for lansstyrelsens yttrande. |
ovrigt kompletteras planbeskrivningen med en tydligare skrivelse om centrumhuset.

Region Gdvleborg

X-trafik har inget att erinra mot forslaget att ta bort den 6vre delen av busstorget och i stéllet ersatta
denna med ett busstorg sdder om Sodra Skolan mot jarnvdgen men understryker att det &r viktigt att
ombyggnationen av det nedre busstorget gors innan den Ovre tas bort. Man framfoér vidare ett antal
punkter som bor tas i beaktande i samband med framtida projektering av planomradet; att den
nedre planen breddas, att vandplatsen placeras sa att verksamheter i f.d. busstationen inte hindrar
vandningen, att en ny hallplats med vaderskydd satts upp, att befintlig bilangérningen flyttas, ny
pendlarparkering anldggs och att GC-vagen mot Lillbo blir kvar.

Kommentarer

Flera av synpunkterna kan inte behandlas inom detaljplanen. En breddning av befintlig vandplan,
nybyggnation av hallplats med vaderskydd och ny bilangérningen och en mindre pendlarparkering
beddms kunna l6sas inom detaljplanen och féranleder inga forandringar i planhandlingarna. Befintlig
GC-vag fran Lillbo avses vara kvar. Kommunens bedémning av behovet av pendlarparkeringar inom
planomradet ar att det inte &r stort i dagslaget, da busstrafiken succesivt har forflyttats fran omradet
till huvudlederna. | nuldget trafikeras endast en mindre andel linje- och expressbussar busstorget.
Ovriga synpunkter som inte kan hanteras inom ramen for detaljplanen har vidarebefordras till
ansvarig tjansteman for projektering av skolomradet samt ombyggnation av gatunatet.
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Egna upptdkter/dndringar
Foljande forandringar har gjorts efter samrad forutom ovan namnda:

e Planbeskrivningen har kompletterats med text kring fastighetsrattsliga fragor
e Vaningsantalet for centrumhuset har sankts till tre vaningar i stallet for fyra
e Redaktionella andringar

8. Granskningsutlatande

8.1 Inkomna yttranden fran formell granskning enl. plan och bygglagen 5 kap
18§

Léinsstyrelsen

Bedémning enligt 11 kap 10§

Lansstyrelsen redovisar att de inte har for avsikt att 6verprova drendet enligt 11 kap 10 §.

Det ar positivt att kommunen vill vdrna om den kulturhistoriskt vardefulla Sodra Skolan, vilket
kommunen gér genom varsamhetsbestammelser.

Kommentar
Kommunen instammer i lansstyrelsen bedémning kring Sédra Skolan kulturhistoriska varde.
Synpunkterna foranleder inga fordandringar i planhandlingarna.

X-trafik, region Gédvleborg

X-trafik har féljande synpunkter pa granskningshandlingarna utéver de synpunkterna de framforde i
samradsskedet. Busstorget ar, som det ar utformat idag, for smalt och innan den 6vre vandplanen
tas bort behover hela omradet mellan hotellets fastighetsgrans och jarnvagsomradet tas i ansprak for
den nya nedre vdandplanen. GC-viagen som idag ansluter till den nedre vindplanen behdver da korsa
vandslinjan, da en separat GC-vag inte far plats pa grund av den begransade bredden.

Kommentar

Synpunkterna kan inte behandlas inom detaljplanen. Detaljplanen kan endast behandla fragan om
lampligheten och mojligheten att utforma en vandslinja inom busstorget. Mojlighet finns som det
skrivs i yttrandet, att utforma en vandplan inom busstorget i detaljplanen dven om vissa atgarder
maste gbras innan den kan tas i ansprak. Yttrandet har forts vidare till ansvarig tjansteman for
projekteringen av gatumark och Sédra Skolan. Synpunkterna féranleder inga férandringar
forandringarna i planhandlingarna.

9. Medverkande tjansteman

Detaljplanen har tagits fram av samhallsbyggnadsférvaltningen, Ovanakers kommun, med hjalp av
plankonsulten Ramboll Sverige AB, planarkitekt Daniel Bergvin och Marcus Ekstrém. Deltagande
tjansteman har varit fysisk planerare Erik Lundh och kommunens fastighetsstrateg David Persson.
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