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1. Planens bakgrund, syfte och huvuddrag

Planens huvudsakliga syfte ar att skapa forutsattningar for byggande av ett nytt sarskilt bo-
ende for dldre och/eller dementa med 48 platser i Edsbyn. Behovet av denna typ av boende
ar stort och forvantas 0ka i kommunen. Byggnaden ar en relativt stor enplansbyggnad, som
foreslas lokaliserad pa ett oppet gronomrade beldget i tatortsranden. Gronomradet utgors till
stor del av grasytor och ar i huvudsak anlagt pa overskottsmassor. Samtidigt forbattras ocksa
gang- och cykelforbindelserna sdderut for det intilliggande bostadsomradet.

Planomradets lage och areal

Planomradet &r beldget i 6stra delen av Edsbyns tétort, grinsar i sdder mot Ostra Centralga-
tan samt i 6ster mot vdag 301, och har en areal pa 2,7 ha.

Planomradet sett norrifran fran luften

2. Planforfarande och tidplan for planarbetet

Detaljplanen handldggs i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900) med ett utokat forfa-
rande, da planen kan anses ha ett betydande intresse for allménheten. Planen samrads och
granskas under varen 2017 och bedoms kunna vinna laga kraft efter sommaren 2017.

3. Handlingar

Planhandlingar

e Plankarta med bestammelser och illustration.
¢ Planbeskrivning (denna handling) .

Plankartan och planbestdmmelserna ar juridiskt bindande. Planbeskrivningen och planil-
lustrationen utgdr komplement till plankartan och planbestimmelserna, men saknar egen
rattsverkan.

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom féljande handlingar upprattats:

e  Grundkarta

¢ Fastighetsforteckning



Utredningar och underlag
Utredningar som bifogas

Geoteknisk utredning.

Ovriga utredningar (som inte bifogas)

Behovsbedémning av betydande miljopaverkan.

4. Tidigare stallningstaganden

Planer
Oversiktsplan

Gallande 6versiktsplan for planomradet ar den fordjupade 6versiktsplanen ”Tatortsplan
Edsbyn” fran 1991. Planomradet ar har till storsta delen betecknat som “Natur”, och dess
sddra del narmast Ostra Centralgatan som ”Park”.

Ovandkers kommun arbetar for narvarande med att ta fram en ny kommuntackande 6ver-
siktsplan, vilken berdknas kunna vinna laga kraft under sommaren 2017. Planomradet anges
har oversiktligt som omrade for tatortsutveckling. En ny fordjupad oversiktsplan for tatorten
Edsbyn avses tas fram.

Gallande detaljplaner och omradesbestammelser

Planen beror eller tangerar omraden med tva gallande detaljplaner. Storsta delen av plan-
omradet ar beldget inom detaljplan E 71, och en mindre del i sodra delen av planomradet,
Ostra Centralgatan, ar beldget inom detaljplan E 87. Planomradet &r hér avsett som park eller
plantering samt vagmark/huvudgata.

Nr Namn Laga kraft Lantmateriet
E 71 Byggnadsplan éver NASKULLEN | 1977-09-29 (reger- 21-77.1348
och STROMBACKA omfattan- ingen)

de Norra Edsbyn 8:36, 37 samt
Sodra Edsbyn 4:14, 49:1, m. fl.

E 87 Detaljplan PANES, Sédra Eds- 1989-09-21 (reger- 21-P 89:194
byn 4:14, m fl. ingen)

Kommunala beslut i ovrigt

Tekniska nimnden beslutade 2016-08-24 att lata upprétta en detaljplan for ett sarskilt boende
i Edsbyn.

Riksintressen

Inga riksintressen berdrs direkt av detaljplanen. Planomradet gransar dock i oster till vag
301, som i sin tur gransar till riksintresse for naturvard samt Natura 2000-omradet Sassman.

Strandskydd, miljokvalitetsnormer

Detaljplanen beror inte strandskyddsomrade. Planen bedoms inte ha paverkan pa eller bety-
delse for miljokvalitetsnormer for vatten beroende pa byggnadens och tomtens utformning,
utforande samt valda VA- och dagvattenlosningar. Planen bedoms inte heller paverka miljok-
valitetsnormer for luft.



Bedomning av betydande miljopaverkan

Enligt 6 kap. 11§ Miljobalken ska kommunen gora en miljobeddmning av planer och pro-
gram om dess genomforande kan antas medfdra en betydande miljopaverkan. Om sé ar fal-
let ska en separat miljokonsekvensbeskrivning (MKB) uppréttas. For att avgora om det finns
risk for att detaljplanens genomférande medfor betydande miljopaverkan har en behovsbe-
démning gjorts.

Kommunen har tagit stallning till att planen inte innebaér risk for betydande miljopaverkan.

Lansstyrelsen delade denna uppfattning i ett yttrande 2017-03-24.

5. Detaljplanen

I detta avsnitt redovisas samlat under varje rubrik detaljplanens forutsattningar foljt av dess
forandringar och sannolika konsekvenser.

Markagoforhallanden

All mark inom planomradet, ingaende i fastigheten Sodra Edsbyn 50:1, 4gs av Ovanakers
kommun.

Naturmiljo

Planomradet fran nordvast

Planomradet ar ett anlagt 6ppet gronomrade, i huvudsak pa uppfylld mark. Det bestar av ett
storre sammanhéangande grasomrade, med nagra mindre buskage och solitara bjorkar langs
Ostra Centralgatan i soder. I dess nordvastra del finns en befintlig storre bjork samt ett flytt-
block. Bjorken och flyttblocket ska bevaras som del av utemiljon pa tomten.

Mark
Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning har genomforts. Markforutsattningarna for att bygga det sarskilda
boendet dr generellt goda och inga markforstarkningar behdvs. Undantaget ar den nordostra
delen av tomten for boendet dar 6verlast alternativt urgravning och ersittning av 16sa lerla-
ger behover ske inom ett mindre omrade under den nya byggnaden. Markradonférekomsten
ar normal. Inga namnvarda markfororeningar har hittats vid analys av grundvatten fran
utfyllnadsomradet.



Vatten
Ytvatten

Inget ytvatten forekommer inom planomradet. I norra/0stra delen av tomten f6r boendet &r
marken fuktig och tidvis blot i terrdnglagpunkten. I planomradets stligaste del vid kors-
ningen mellan vig 301 och Ostra Centralgatan kan det tidvis finnas stdende vatten. Fran
planomradets Ostra grans leder en kulvert under vag 301 till ett storre betesmarksomrade.

Avstandet till ndrmaste ytvatten Muckeltjarnen harifran ar ca 230 m.

Geohydrologiska forhallanden

Grundvattenytan ar beldgen ca 1 m under markytan i centrala delen av utfyllnadsomradet.
Grundvattnet har provtagits i en punkt for indikation av ev féroreningar i marken. Inga tyd-
liga indikationer pa fororeningar har hittats men foérhojda varden pa nagra organiska &mnen
samt att endast en punkt provtagits gor att noggranna observationer ska goras vid schakt-
ningarbeten inom planomradet.

Kulturmiljo/kulturarv

Ingen kulturhistoriskt vardefull bebyggelse eller fornlamningar finns inom eller i direkt an-
slutning till planomradet. Ca 50 m soder om Ostra Centralgatan, vid planomradets sydostra
del, ar den kulturhistoriskt vardefulla gdden Panes beldgen. Har bedrivs fraimst under del av
aret forsédljning av blommor, heminredning samt café.

Landskapsbild och stadsbild

Ett grasdominerat gronomrade i utkanten av tatorten bebyggs med en stor och relativt lag
boende-/institutionsbyggnad huvudsakligen i en vaning. Da byggnaden inte ar hogre an
maximalt 8 meter i mitten, samt ansluter pa tre sidor till omgivande bebyggelse, traidvegeta-
tion och terrang, paverkas stadsbilden i tatortsranden i begransad omfattning.

De narboendes utsikt 6ver landskapet paverkas i storre omfattning. Majoriteten har dock
fortfarande nagon utsikt 6ver landskapet bredvid den nya byggnaden. Den nya byggnaden
och dess utemiljo kommer att fa en utformning med hoga estetiska kvaliteter.

Bebyggelse och gestaltning
Bebyggelse

Det sarskilda boendet dr en enplansbyggnad pa ca 4000 m?. Da byggnaden bestar av flera
funktionella delar kommer den att framstd som om ett antal mindre byggnader placerats
tillsammans. Fasaden blir darfor uppdelad och varierad. Taket blir enhetligt och binder sam-
man byggnadskomplexet. Det utfors av svart papp, duk eller motsvarande.

Friytor

Friytorna pa tomten narmast det sarskilda boendet kommer att inhdgnas och utformas som
en tradgardpark utifran de krav som verksamheten vid boendet staller pa funktionella reha-
biliterings-, aktivitets- och stimulansmdjligheter i utemiljon. De allmanna friytorna i anslut-
ning till boendet, framst mot Ostra Centralgatan, kommer att anpassas och utformas som
parkmark. Ovriga friytor dster om boendet kommer att utformas i likhet med nuvarande
forhallanden som grasbevuxen parkmark. Den hogsta delen av nuvarande kullen kommer
har att schaktas ner och anslutas till samma héjd som tomtmarken vid boendets 6stra del.
Informationstavlan kommer att flyttas, sannolikt dsterut vid Ostra Centralgatan.

Offentlig och kommersiell service

Offentlig service finns inne i tatortscentrun, ca 900 m vaster om planomradet. Brandstation
ar belagen ca 100 m sdder om planomradet. Narmaste kommersiella service ar en beman-



nad bensinstation med snabbmat etc ca 200-300 m véaster om planomradet. Har finns dven
biltillbehorsaffar, bilverkstad, bageri och thaimatkiosk. Ca 50-100 m s6der om planomradet
bedrivs vid garden Panes forsaljning av blommor, heminredning samt café under del av aret
samt vissa dagar i veckan.

Trafik

Gatunat

Gatutransporter till och fran boendet sker via Ostra Centralgatan sdder om planomradet.
Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafiken angdr boendet via trottoar pa sddra sidan av Ostra Centralgatan. Det
betyder att en korsningsmdjlighet 6ver gatan maste tillskapas i denna punkt. Det bor kom-
bineras med en markering eller avsmalning av gatan samt befintliga skyltar med hastighets-
begransning 40 km, sa att en form av”entre”skapas till Edsbyns tatort. Sakerheten 6kas och
sannolikheten att bilarna sanker hastigheten 6kar aven med dessa atgarder.

Biltrafik

Biltrafik till och fran boendet angor via Ostra Centralgatan sdder om planomradet. Den be-
doms fa sa liten omfattning i relation till nuvarande trafik i det omgivande gatunatet, att den
inte paverkar narboende negativt i nimnvard omfattning.

Kollektivtrafik

Avstand till narmaste busshallplats, som ar bl a buss 100 mot Bollnés och Soderhamn, &r
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Planomradets véastra del sett fran Ostra Centralgatan



beldgen ca 100 m sdder om planomradet.
Parkering

Besoksparkering for bilar med 17 platser samt handikapplatser, 3 st, finns i anslutning till
byggnadens entré pa dess sodra sida. Har kan dven taxi och ambulans angora. Personalpar-
kering med 20 platser ar separat beldgen vid byggnadens vastra sida.

Angoring/varumottag

Angoring med bil till boendet sker fran Ostra Centralgatan. Varumottagning sker vid den
vastra delen av byggnaden, separerat fran besoksparkeringen. Har kan dven varubilar vanda.

Tillganglighet
Kraven pa tillganglighet saval inom boendet som pa den inhdagnade tomtmarken utanfor

byggnaden ar mycket hoga pa grund av verksamhetens behov. Gang- och cykelvagars an-
slutningar m m till boendet utanfor tomtmarken ska uppfylla gallande minimikrav.

Sociala fragor

Tillkomsten av boendet okar tryggheten och livskvaliteten for dldre och deras anhoriga i
Ovanakers kommun. Det sarskilda boendet tillfor arbetsplatser samt aktivitet dygnet runt i
ett bostadsomrade i Edsbyn, samt 6kar underlaget for service i omgivningen.

Halsa och sakerhet

Trafikbuller, vibrationer och andra stérningar

En bullerberakning har gjorts, som visar att bullerkraven uppfylls aven i den del av byggnaden
som &r mest bullerutsatt nirmast Ostra Centralgatan. Det berdknade bullervirdet vid nirmas-
te fasad har ar 55 dBA. Uteplatsen vid byggnadens syddstra horn behover ges nagon form av
bullerskydd da det berdknade bullervardet hér ar 71 dBA, dvs ett 6verskridande med 1 dBA.
Trafiken pa vag 301 kan 6ka i framtiden utan att bullervarden vid byggnaden 6verskrids da
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avstandet till byggnaden &r langt. P4 Ostra Centralgatan beddms trafiken inte 6ka i framtiden,
men da hastigheten direkt utanfér byggnaden kan antas sjunka pa grund av att 40-skyltarna
flyttas Osterut kan dven har trafiken 6ka nagot utan att bullervarden overskrids.
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Inga namnvarda vibrationer eller andra storningar bedoms uppsta. Den narbeldgna helikop-
terlandningsplatsen vid brandstationen ca 100 m bort anvands mycket sédllan, maximalt ett
fatal ganger per ar.

Fororenad mark

En analys av markvatten fran en punkt i planomradet gjordes i samband med den geotek-
niska undersokningen. Markvattenprovet som tagits indikerar viss paverkan av asfalt, men
har for 6vrigt inga indikationer pa betydande fororening, varken organisk eller oorganisk.
Det finns darfor ingen grund att anta att eventuella fororeningar inom planomradet paverkar
dess omgivning negativt. Detta stods ocksa av det faktum att inga markbara fororeningar
konstaterats i eller runt omradet under de ca 40 &r som det fungerat som gronomrade. Det

ar vidare sannolikt att om ett hus av den foreslagna storleken byggs inom planomradet sa
kommer all eventuell risk for paverkan pa grundvattnet att reduceras patagligt pa grund av
minskad vatteninfiltration i marken under huset.

Da inga indikationer pa fororeningar finns men forhéjda varden pa nagra dmnen konsta-
terats, samt att endast en punkt provtagits, ska noggranna observationer goras vid schakt-
ningsarbeten inom planomradet. Enligt nya muntliga uppgifter under samradet, vilka delvis
ar andrahandsuppgifter, ska tva villatankar, ett bilvrak samt nadgra tomma oljefat ha depone-
rats i botten av tippen och 6vertdckts. Om dessa kan lokaliseras i samband med schaktning
kommer kommunen att ansvara for att de tas upp, bortforslas och att all eventuell fororening
saneras. Detsamma galler eventuella andra fororeningskallor som kan komma att patréffas.

Transporter av farligt gods och andra riskfaktorer

Transport av farligt gods kan ske pa vag 301, 6ster om planomradet. Det bedoms inte medfo-
ra nagra patagliga risker for boendet.

Luftkvalitet

Detaljplanens genomforande bedoms inte forsamra luftkvaliteten i omradet.

Ljusférhallanden, skuggbildning

Detaljplanens genomforande bedoms inte orsaka storande ljus eller skuggbildning i omradet.
Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp, dagvatten

Byggnaden ansluts till titortens VA-nat. Dagvattnet fran tomtmarken infiltreras lokalt pa
gronytorna inom tomten samt anslutande parkytor. Parkeringsytorna ska vara genomslapp-
liga och besta av grus eller armerat grds, korytorna ar asfalterade. Dagvattnet fran byggna-
dens tak leds via ledningar pa tomtmarken till en stenkista i norddstra delen av tomten och
darifran via ett grunt grasklatt svackdike vidare Osterut till befintligt dike invid vag 301.
Vidare Overvags att gora taket vegetationtackt, vilket da reducerar avrinningen. Dagvatten-
systemet sdakerstéller med stor marginal att inga eventuella fororeningar fran byggnadens
tomtmark eller tak kan na fram till Natura 2000-omradet pa Ostra sidan av vag 301.

Varmeforsorjning
Byggnaden ska anslutas till fjarrvarmenatet.

El/Tele/IT

Befintlig elledning for starkstrom beldgen pa parkmarken oster om den nya byggnaden
kommer att laggas om och sidnkas ner djupare da markytan har kommer att sankas. Utbyggt
ledningssystem finns i anslutning till omradet. Nya tekniska anlaggningar som behovs for
boendet bedoms vara komplement och kan medges inom ramen {6r redovisad markanvand-



ning. Lamplighetsprovning av tekniska anlaggningar sker i bygglovsprocessen.
Avfallshantering

Avfallshanteringen sker pa boendets kvartersmark enligt kommunens foreskrifter.

Mellankommunala forhallanden

Inga mellankommunala fragor har noterats i arbetet med detaljplanen.

6. Detaljplanens genomforande

Organisatoriska fragor
Genomfdrandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.
Tidplan for genomforandet

Om detaljplanen vinner laga kraft under 2017, kan boendet tas i drift 2018/19.
Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Ovanakers kommun ar huvudman for uppforande och drift av det sarskilda boendet.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

En ny fastighet ska bildas for det sdrskilda boendet genom avstyckning. Ovanakers kommun
ansvarar for nodvandig fastighetsbildning.

Ekonomiska fragor
Planekonomi och exploateringsavtal

Detaljplanen samt dess genomforande bekostas av kommunen. Genomfoérandet innebar kost-
nader for kommunen genom investeringar i gator, parkmark och dagvattenanlaggningar.

7. Medverkande i projektet

Detaljplanen har tagits fram av samhallsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kom-
munala forvaltningar. Bullerutredningen har gjorts av planarkitekt Kevin Engberg. Medver-
kande ingenjor och arkitekt &r Andréa Sandelin och Kristinn Bjorgvinsson fran MONDO
Arkitekter i Falun. Geotekniska utredningar har tagits fram av Tyrens i Sundsvall.

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Planeringsavdelningen 2017-05-16

Johan Olanders Bo Sundstrom

Planeringschef Fysisk planerare



