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Detaljplanens syfte

H Gérdstidrmen
'

Figur 1: Planomradet i gron skraffering samt del som upphavs i véster i réd skraffering.

Syftet med planlaggningen ar att mojliggora for flytt av den kommunala
ridskoleverksamheten, da befintlig plats for ridskolan inom industriomradet Branan i
Edsbyns sydostra del ar omgardad av industriverksamhet och har samre ytor for bland
annat uteritt. Syftet ar aven att planlagga for anvandningen Verksamheter istéllet for
Industriinom Géardtjarnsomradet, d& det battre motsvarar pdgdende verksamheter inom
omradet. Anvandningen Industri ar heller inte langre ar lamplig utifran hur omgivningen har
utvecklats efter att den ursprungliga detaljplanen upprattades. Kommunen vill aven frigora
omradet for nuvarande ridhusverksamhet beldagen inom industriomradet Branan for att fa
fler ytor som kan motsvara behovet av efterfragad industrimark.

Omradet vid Gardstjarn angransar till naturomradet Back l1angs Voxnan som genom
planlaggningen tillgangliggors for allmanheten, samt aven ger ridanlaggningen tillgang till
omraden for uteritt.

Det aktuella planomradet omfattas idag av del av detaljplan E9, Sédra Edsbyn-
Gardtjarnsmyran, upprattad 1944. Det omrade som ar foremal for ny detaljplan ar idag i sin
helhet planerat for anvandningen Industri. Den vastra delen bestar av jordbruksmark och
avses upphévas for att istallet kunna fortsatta brukas som akermark (figur 2)



Om detaljplanen

Planprocessen

Detaljplanen genomférs med standardforfarande vilket innebar att planforslaget
overensstammer med den kommunala oversiktsplanen, det ar inte av betydande intresse
for allmanheten och utgoér ingen betydande miljopaverkan.

Planprocessen genomfors i de steg som redovisas nedan.

PLANPROCESSEN

Planbesked

Figur 2: Vi befinner oss nu i samrédsskedet.

Laga kraft

Antagande

Planeringsunderlag

Kommunala handlingar

Oversiktsplan
For omradet galler Oversiktsplan OP 2030 antagen i KF 2017-05-29

Tétortsutveckling

Industriomradet sdéder om Gardstjarn samt naturomradet Back ar i dversiktsplanen utpekat
for tatortsutveckling, padgdende verksamheter ska vara kvar och ges majlighet att utvecklas
men i samklang med utpekat gronomrade. Omradet &r med sitt l1age i ndrheten av bostader
och gatu- och géng- och cykelnat samt angransande till naturomradet Back attraktivt att
fortata och darmed skapa storre tillgdnglighet mellan de olika omradena.

Landskapet

| Gversiktsplanen pekas Voxnans odlingslandskap ut som viktigt att varna for sina hoga
natur- och kulturmiljovarden. Detaljplanen syftar till att upphava den del av gallande
detaljplan for industri som omfattar dkermark. Detaljplanen syftar aven till att
tillgangliggdra naturomradet Back langs Voxnan for allménheten och friluftslivet.



Kommunikation

Tydligt gdng- och cykelfokus ar en del av planerings- och utvecklingsperspektivet i
Oversiktsplanen. Foreslaget planomrédet ligger i anslutning till befintligt gatunat samt
gang- och cykelvagnat vilket gor omradet tillgangligt for barn och unga samt dven for ej
bilburna.

Detaljplan

e Plankarta med bestammelser 1944-10-26
e Planbeskrivning 1944-10-26

e  Genomforandebeskrivning 1944-10-26

e Grundkarta 2024-02-06

Del av géllande detaljplan E9, Detaljplan for Sodra Edsbyn - Gardtjarnsmyran, frdn 1944
upphavs. Del som omfattas av nytt planforslag ersatts.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Kommunen har genomfort en undersdkning om genomférandet av detaljplanen kan utgora

en betydande miljopaverkan. Undersdkningen har skett pa det sé&tt som anges enligt 6 kap
68 Miljobalken (1998:808).

Utifrdn undersokningen bedomer kommunen att genomforandet av detaljplanen inte utgor
en betydande miljopaverkan, beslutet om detta tas inom ramen fér samradet enligt Plan-
och bygglagen 5 kap 11a§. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning enligt sitt yttrande
2023-12-07.

Utredningar

For genomférande av detaljplanen kommer utredningar att behdva genomforas. En
geoteknisk utredning finns sedan tidigare, och dven en inventering av skyddsvallen som
uppforts runt omradet kan ge viktig information for detaljplanens upprattande. Uppgifter
fran en forstudie av Gardstjarnens vattenkvalitet har dven anvéants i arbetet. Har foljer en
lista pa utredningar som redan ar genomférda samt utredningar som kan komma att bl
aktuella:

e Bilaga 1 Geoteknisk undersokning "Ovandkers kommun, Undersokning av
Industriomrade, Edsbyn" Rambadll 2014-06-16

e Bilaga 2 Dagvattenutredning "Dagvattenutredning Gardstjarn" Sweco 2024-05-17

e Fororeningsutredning - genomfors mellan samrad och granskning.

Geoteknisk utredning

En geoteknisk utredning gjordes inom del av fastigheten 50:1 &r 2014, den vastra delen av
aktuellt planomrade, se bild i figur 7. Syftet enligt utredningen var for att klarlagga
markforhallandena och beskriva de geotekniska forutsattningarna for ett planerat objekt.
Faltundersokningarna genomfordes under mars 2014 och omfattade CPT-sondering,
trycksondering, slagsondering, stord provtagning, vingforsok och installation av
grundvattenror. Utredningen genomfordes av Rambdll och redovisas i Bilaga 1.



Utredningen visar att huvuddelen av omradet bestar av tory, i den 6stra delen Gverlagrad av
ca 1-3 m fylning. Fyliningen innehaller de flesta jordfraktioner fran block till silt, samt dven
tegel och byggnadsrester. Den naturliga jorden bestar dverst av torv ned till en nivd om ca
+161 till +162mon (meter 6ver normalniva) underlagrat av ca 1m siltig lera och gyttja foljt
av varvad sand och silt ned till nivder varierande mellan ca +158m till +159m (meter dver
normalniva). Sand- och siltsedimenten underlagras av moran. Mot dster 6verlagras
sedimenten av fyllning.
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Figur 3: Bild visar markforhéllanden fran geoteknisk utredning av véstra delen av planomradet, gréanser &r mycket
ungefarliga.

Dagvattenutredning

En dagvattenutredning genomférdes av Sweco under varen 2024 som utifrdn nuvarande
och framtida markanvandning redogor for I6sningar for dagvatten- och
dversvamningshantering inom omradet. Utredningen bifogas som Bilaga 2.

Utredningen visar vilket avrinningsomrade som belastar planomradet samt vilka recipienter
som paverkas av planomradet, se figur 5. Vid ett skyfallsscenario motsvarande
dimensionerande 100-arsregn ar planomradet relativt skyddat da avrinningsomradet fran
soder till storsta delen ligger soder om Lillbovagen. Vagtrumman under Lillbovagen och
jarnvagen agerar begransande i hur mycket vatten som kan ta sig mot planomradet. Vid ett
Oversvamningsscenario motsvarande dimensionerande 200-arsflode rekommenderas att
marken for grundlaggning av byggnader ska ha en nivd om minst 167,2 meter dver
normalniva. Lagsta niva for fardigt golv ska vara 167,3 meter dver normalniva.
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Figur 4: Bild fran dagvattenutredning som visar avrinningsomradet fran séder, ytvattenférekomsterna Voxnan och
Gardstjarn, samt grundvattenférekomsten Voxnandsen-Edsbyn.

Motiv till regleringar

Foreslaget planomrade omfattar bade redan exploaterad mark och oexploaterad mark.
Regleringarna syftar till att pagdende verksamheter inte ska paverkas negativt och att nya
verksamheter inom omrédet ska ha maojlighet att etablera sig.

Regleringarna syftar daven till att anpassa omradet till vad som idag ar Iampligare med
tanke pa néarheten till naturomrade, bostédder och skola. Anvéandningen Industri enligt
gallande detaljplan anses inte langre lamplig med tanke pa laget.

Anvandningsbestammelse kvartersmark
R - Besoksanlaggningar

Anvandningen syftar till att mdjliggora for etablering av kommunens ridhusverksamhet och
Oppnar aven for flera typer av anldggningar fér beséksandamal.

Z - Verksamheter




Anvéndningen syftar till méjliggéra for etablering av nya verksamheter inom omradet, samt
att anpassa omradet efter de pagdende verksamheterna inom omradet. Anvandningen avser
olika typer av ytkrdvande verksamheter som har begrénsad omgivningspaverkan.

Anvandningsbestammelse allman platsmark

NATUR - Omréde avsatt for avgransning mellan planomradets anvéndningar och nérliggande
bostéader och skola, samt som buffertomrade mellan naturomradet Béck och framtida
etableringar. Omrédet séder om gang- och cykelvdgen far inte avverkas, om véxtligheten inte
ar sjuk eller utgér en risk, for att en rida av véxtlighet ska finnas kvar i syfte att hindra
spridning av lukt och allergener vid eventuell etablering av ridhusverksamhet. Omrade fér
natur i planomradets vastra del syftar till att tillgangliggdra mark fér omhéndertagande av
dagvatten, samt allménhetens tillgang till Back-omréadet. Omradet far dven anvandas for bete.

NATUR - Omréade tillgéngligt for omledning av dagvattendike samt anldggande av funktion
for uppfangning av sediment.

GATA - Hantverkargatan samt gatans forldngning inom planomradet.

GC-VAG - Gang- och cykelvag fran Industrigatan och vésterut ldngs planomrédets sédra
gréans. GC-vagen ska mdjliggéra anslutning till eventuellt ridhusomrade fér ef bilburna, samt
aven skapa anslutning till naturomréadet Back.

Egenskapsbestammelser kvartersmark
Prickmark - Marken far ej forses med byggnad
(+0,00) — Markens hojd 6ver angivet nollplan

Anger nya lagstahojder som den féardiga marken ska ha. Plushojder som ar understrukna ar
befintliga inmétta hojder.

b, - Lagsta niva fardigt golv ar 167,3 meter Gver angivet nollplan

Bestammelsen syftar till att sdkerstalla att byggnader inte tar materiell skada vid héga fléden.
b, - Marken ska vara tillganglig for infiltration av dagvatten

Bestdmmelsen syftar till att ytor som behévs fr infiltration av dagvatten inte ska hardgéras.

bs - Grundldggning endast genom palning till fast berg eller annan utredd och sékerstalld
metod.

Bestdmmelsen syftar till att sdkerstélla att byggnader blir uppférda pa ett for
markférhallandena sakert satt.

e - Storsta byggnadsarea ar 50% av fastighetsarean inom anvandningsomradet.

Bestdmmelsen syftar till att begrdnsa méangden hardgjorda ytor inom omradet samt att
anpassa mangden bebyggelse till omgivande omraden.

f1 - Fasader ska utforas i tra och vid méalning ska traditionella fargtyper anvandas.

Bestdmmelsen syftar till att anpassa ny bebyggelse till angrdnsande kulturmiljé och till
naturomradet Back.



h1 - Hogsta nockhojd ar 9 meter 6ver angivet nollplan

Bestdmmelsen syftar till att begrénsa byggnaders héjd for att passa in i omrade och
landskapsbild.

ul - Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
Bestammelsen syftar till visa var markforlagda ledningar finns.
Egenskapsbestammelser allman platsmark

(+0,00) — Markens hojd éver angivet nollplan

Anger nya ldgstahéjder som den fardiga marken ska ha. Plushéjder som &r understrukna &r
befintliga inmatta hojder.

N, - Trad far endast fallas om det &r sjukt eller utgor en sékerhetsrisk.

Bestdmmelsen syftar till att bevara véxtlighet som en naturlig rida mellan planomrédet och
omliggande omraden i séder.

bete; - Naturmarken far anvandas for bete.

Bestdmmelsen syftar till att tilldta nyttjande av allman platsmark fér bete om
ridhusverksamhet etablerar sej.

Beskrivning av detaljplanen

Planomrade

Planomradet ar beldget i sydvastra delen av Edsbyn, sdder om sjon Gardstjarnen, och
omfattar totalt ca 7 Ha (Se rott omréade i figur 3). Omradet ar delvis utbyggt enligt géllande
detaljplan frdn 1944. Kommunen ager all mark inom omradet som omfattas av
detaljplanen forutom fastigheten Sédra Edsbyn 50:168 langst 6sterut som ar privatagd.
Befintliga verksamheter pd kommunens mark bedrivs med tomtratt. Vaster om aktuellt
planomrade, se gront omrade i figur 2, ligger 3,6 Ha jordbruksmark som omfattas av den
aldre detaljplanen fran 1944 och som i samband med denna planlaggning upphavs.
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Figur 5: Planomréadet i rétt, del av befintlig detaljplan som upphévs i gront.

Omradet gransar till Backomradet langs dlven Voxnan i nordvast, och som ar utpekat som
omrade av intresse for naturvarden och friluftslivet. Backomradet erbjuder genom sina
stigar och sin natur goda forutsattningar att kunna mota ridskolans dnskemal och
tillgangliggors aven battre for allmanheten genom planlaggningen da cykel- och
gangvagnat ges maojlighet att utokas.

Omradet &r i gallande dversiktsplan, OP 2030, utpekat som omrade for befintlig industri
och handel, samt framtida gronomrade. Detaljplanen strider inte mot den géllande
oversiktsplanen.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar satt till 15 ar. For att tillgangliggdra marken behdvs
tidskravande atgarder som exempelvis utfylinader, och da utrymmet for avvikelser eller
forandringar ar mindre under en detaljplans genomforandetid framjar den langre tiden
syftet med och det faktiska genomférandet av detaljplanen.

Allman plats

De allmanna platserna inom omradet ar gator, cykelvagar och naturmark.
Huvudmannaskapet ar kommunalt da de allmanna platserna till storsta delen ligger pa
kommunal mark vilket borgar for sakerstalld drift och skétsel. Forlangningen av
Hantverkargatan fram till omradet for Beséksanldggningar och Verksamheter blir allmén
plats liksom Hantverkargatan i 6vrigt. Naturmarken i planomradets vastra del férlaggs som
allman plats da det ska vara tillgdngligt for hantering av dagvatten samt for att sakra
tillgangligheten till Backomradet for allmanheten. Inom omrade for allman plats Natur kan
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aven inrymmas komplement till gronomradets anvandning, som exempelvis gadngstigar
och motionsslingor. Inom omradet finns en bestammelse om att ytan dven far anvandas
for bete, i det fall ridhusverksamheten skulle etableras. Omrade for Natur forlaggs dven
langs hela planomradets sddra grans, med en bestammelse om bevarande av véaxtlighet
som ridd mot omrade for skola och bostader séder om Lillbovagen.

Langs den sodra gransen for omradet for Besdksanldggningar och Verksamheter laggs ett
omrade med allman plats Natur1. Omradet ar avsett att anvandas for det befintliga
dagvattendiket om det behover flyttas, och ska aven inrymma den anlaggning for
uppfangning av sediment i diket vilken redogors for i dagvattenutredningen.

Cykelvagen som kommer frn 6ster och ansluter Industrivagen forlangs fran Industrivagen
och véasterut genom foreslaget planomrade for att kunna angdra omradet for
Besoksanlaggningar och Verksamheter samt for att majliggora for forlangning mot
naturomradet Back.

Kvartersmark

Den Gstra delen av planomradet som delvis redan &r ianspraktagen planeras som
kvartersmark for Verksamheter. Anvandningen Verksamheter ar bred och innehaller olika
typer av ytkravande verksamheter som har begransad omgivningspaverkan, till skillnad
fran anvandningen Industri i géllande detaljplan som medger storre omgivningspaverkan
genom bland annat buller och lukt.

Omrade som bland annat mojliggor ridhusverksamhet planeras som Besdksanlaggningar
och Verksamheter. Anvandningen specificeras inte till enbart ridhusverksamhet utan
anpassas till att dven kunna nyttjas for andra anvandningar for att skapa en flexibel
detaljplan.

For tekniska anldggningar pa kvartersmark ansvarar respektive fastighetsagare.

Befintligt

Omradet for detaljplanen och aven omkringliggande delar ar detaljplanerat for industri i
detaljplan "Forslag till andring av byggnadsplanen for Edsbyns stationssamhalle berérande
fastigheterna Sodra Edsbyn ..//.. samt Norra Edsbyn ..//.. i Ovanakers socken, Gavleborgs
lan" fran 1944, se figur 5. Gallande detaljplan for Industri omfattar dven en del
jordbruksmark i omradets vastra del. | de Ostra delarna av detaljplanen fran 1944 har
numera nya detaljplaner upprattats. Ett av skalen till placeringen av industrimark var
narheten jarnvagen som da trafikerade Edsbyn mellan Bolinds och Orsa. Jarnvagen ar idag
inte i drift, men &r heller inte nedlagd. Jarnvdgen underhalls inte Idngre av trafikverket men
kommunen anser att den i framtiden kan utgora en viktig del i sédra Norrlands framtida
jarnvagssystem, darfor ska kommunen i plan- och bygglovsarenden ta hansyn till
jarnvagen sa att eventuella framtida satsningar fortfarande ar majliga.

Inom aktuellt detaljplaneomrade har verksamheter inom byggentreprenad, mindre
tillverkningsindustri och fastighetsférmedling etablerats. Planomradets vastra del gransar
till Backomradet som ar ett friluftsomrade angransande till dlven Voxnan och dess
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strandomraden. In mot planomradet gar en matargata, Hantverkargatan, och inom
omradets sodra och centrala del I6per en skoterled som delvis ar forlagd pa skyddsvallen.

Soder om foreslaget planomrade, inom ett avstdnd om 100-200m, ligger dkermark,
bostader och en F-6-skola, Lillboskolan.
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Figur 6: Géllande detaljplan for Sbdra Edsbyn, med bland annat Gardstjdrnsomradet.

Arendeinformation

Ovanakers kommun

Detaljplan for Sodra Edsbyn 50:1 med flera

Diarienummer 00669/2023

Beslut om planuppdrag taget i kommunstyrelsen 2023-09-05 §154
Detaljplanen pabdrjad g4 2023

Samrad 2024-06-19 till och med 2024-07-03

Detaljplanen vann laga kraft xxxx-xx-xx
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Planeringsftorutsattningar och
konsekvenser

Kommunala underlag

Kommunen tog i kommunstyrelsen beslut om positivt planuppdrag for etablering av
ridhusverksamhet vid Gardtjarn 2023-09-05 §154.

Beslutet gallde planuppdrag for ny detaljplan s6der om Gardtjarn i Edsbyn for att utreda
forutsattningarna for placering av ridskola, industri och verksamheter. Beslutet innebar att
del av gallande detaljplan upphavs och ersatts samt att planlagd mark for industri pa
akermark upphévs.

Riksintressen

Detaljplaneomradet omfattas inte av ndgra riksintressen.

Tekniska forutsattningar

Gator och vagar

| planomradets norra del ligger Hantverkargatan som matar trafik in i omradet. For
genomforande av detaljplanen kommer gatan att forlangas vasterut. Angransande i Gster
finns Industrivdgen som binder ihop Lillbovdagen med Hantverkargatan.

Mot planomradet kommer fran oster en gang- och cykelvag fran centrala Edsbyn. Vid
genomfdrande av detaljplanen mojliggors en forlangning av gang- och cykelvagen vasterut
genom foreslaget planomrade mot naturomrédet Back.

Planerad forlangning av gata och gang- och cykelvdg far kommmunalt huvudmannaskap
liksom de befintliga som ansluts.

Centralt i planomradet foreslas en anslutningsgata inom annu ej etablerade fastigheter for
mojlighet till angoring. Gatan far kommunalt huvudmannaskap da fastigheterna for
narvarande ar kommunégda och kommunen férvantas ansvara for att tillgangliggora den
kommunala markan for etableringar.

Vatten och avlopp

Detaljplaneomradet omfattas till stérre delen av kommunalt verksamhetsomradet for
vatten och avliopp. Omradet som far anvandningen Besdksanldggningar och Verksamheter
omfattas bara till viss del, men kan vid etablering komma att inférlivas i
verksamhetsomradet.

14



Dagvatten

Ledningar for dagvatten finns inte inom planomradet, som inte omfattas av
verksamhetsomrade for dagvatten. Dagvattenhanteringen utgors endast av 6ppna diken
utan varken in- eller utlopp mellan fastigheterna inom omradet. Dessa diken forvantas vara
tillrackliga for att omhanderta ytdagvatten fran de centralt mer |&glént beldgna delarna av
omradet.

Genom planomradets sodra och vastra del gar ett dike med vatten som utgor avvattning av
Lillboomradet sdder om planomradet. Dikets drogs om och forlades utanfor skyddsvallen i
samband med att skyddsvallen runt industriomradet byggdes, och mynnar ut i Gardtjarn.

Dagvattenutredningen visar att vid maximalt utnyttjad byggratt kommer flodet samt
mangden fororeningar fran omradet ka med ungefar det dubbla. Stora delar kommer att
kunna tas omhand inom omradet om tillrdckligt stora ytor avsatts infiltration samt for
oversilning av vatten, samt om utfylinad genomfors med en hojdsattning som tillater att
vatten leds frédn och inte emot de centrala och mer laglanta delarna av omradet.

Fiber

Fiber finns utbyggt 1angs Hantverkargatan. For vidare utbyggnad av fibernatet ansvarar
Helsinge Net.

Avfallshantering

For avfall och renhélining ansvarar Borab, Bollnds Ovanakers renhallning AB. For
fastighetsnéra insamling av avfall finns utrymmen for placering av kérl att tillga inom
kvartersmark. Narmaste forpackningsstation ligger langs Jarnvagsgatan i centrala Edsbyn.
N&rmaste atervinningsanldggning ligger vid S6tmyran ca 1,5km nordést om planomradet.

Aven stallgodsel betraktas som avfall. Vid anldggande av stallgodselhantering ska dispens
sokas hos kommunens miljoenhet.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap
Miljobalken

| Miljobalkens (1998:808) tredje kapitel, 1§, stér att "Mark och vattenomraden skall
anvandas for det eller de &ndamal for vilket omradena ar mest lampade med hansyn till
beskaffenhet och ldge samt foreliggande behov. Foretrade skall ges sédan anvéandning
som medfor en for allman synpunkt god hushallning.

Jordbruksmark

| foreslagen detaljplan upphavs del av gallande plan som omfattar jordbruksmark. |
gallande detaljplan fran 1944 omfattas omradet av anvandningen Industri, vilket i
dagsldget inte anses som ett Iampligt ianspraktagande av brukningsvard jordbruksmark.
Om del av detaljplan som omfattar jordbruksmark, se figur 11, istallet upphavs kan marken
eventuellt, om ridhusverksamhet blir aktuell pa omradet, komma att bli tillgédnglig som
betesmark for ridhusverksamhetens hastar.
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Oexploaterade omraden

Den del som i planforslaget pekas ut som plats for Besoksanlaggningar och Verksamheter
bestar idag av obebyggd sumpig skogsmark. Enligt miljobalken 3 kap 2 § ska "..stora mark-
och vattenomraden som inte alls eller endast obetydligt &r pdverkade av exploateringsféretag
eller andra ingrepp i milién s& ldngt som méjligt skyddas mot atgérder som pétagligt kan
paverka omradenas karaktar". For att kunna anvandas maste omradet fyllas ut, vilket till en
del redan har gjorts. Genom omradet |6per en del av den skyddsvall samt det dike som
anlades efter Gversvamningarna 1985 och omradet ar darmed inte helt orort. Diverse
dumpning av skrot har dven skett genom aren och en fororeningsutredning kommer darfor
att genomforas av hela planomradet.

Figur 7: Del av géllande detaljplan fér industri som féreslas upphévas inom réd streckad linje.

Miljokvalitetsnormer

Plan- och bygglag (2010:900 2 kap.10§
"Vid planlaggning och i andra arenden enligt denna lag ska miljokvalitetsnormerna i 5 kap.
miljobalken eller i foreskrifter som har meddelats med stod av 5 kap miljobalken foljas."

Miljokvalitetsnormerna ar bestammelser om kvaliteten i luft, vatten, mark eller miljon i
ovrigt och syftar till att skydda manniskors halsa och miljon samt att uppfylla krav som
stalls genom vart medlemskap i EU.

Vatten
Detaljplaneomradet ligger angransande till ytvattenforekomst WA25427873, Gardtjarnen,
som har mattlig ekologisk status enligt VISS, Vatteninformationssystem Sverige.

Planomradet ar ockséa beldget pa en grundvattenférekomst WA54668981 med god kemisk
och kvantitativ status enligt VISS. Jordlagren i omradet har enligt SGU:s kartunderlag lag
genomeslapplighet vilket ar gynnsamt for grundvattnet ur kvalitativ synpunkt men mojligen
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samre ur kvantitativ synpunkt beroende pa hur de ytor som detaljplanen ger upphov till kan
paverka genomslappligheten. Detaljplanen forvantas dock inte paverka
grundvattenforekomsten negativt.

For omradet har en dagvattenutredning genomforts for att visa hur detaljplanen kan
genomfdras utan att dventyra statusen pa vattenférekomsterna. Utredningen bifogas som
Bilaga 2. Under rubriken "Tekniska frdgor/Dagvattenanlaggning" redogors for hur
utredningen kan omsattas i praktiken.

Luft

| luftkvalitetsforordningen (2010:477) anges juridiskt bindande miljokvalitetsnormer om
hogsta tilldtna nivaer for en rad amnen som fororenar luften. De hogsta halterna av
luftfororeningar finns i trafikbelastade gatumiljoer i storre stader varfér omradet runt
Gardtjarn sannolikt inte belastas av liknande fororeningshalter. Halten luftféroreningar ar
inte uppméatt i omradet.

Ett genomforande av detaljplanen forvantas inte paverka miljokvalitetsnormerna for luft pa
ett negativt satt.

Buller

Foreslagna anvandningar inom planomradet ar Besoksanldggningar och Verksamheter.
Bada anvandningarna tilldter verksamheter med begransad omgivningspaverkan varfor
buller frdn verksamheterna inte forvantas utgdra nagon risk for omgivningen. Om
anvandningen Besoksanlaggningar blir aktuell vid etablering av ridhusverksamhet kan
trafiken oka till foljd av anvandare och bestkare av verksamheten. Bullernivan forvantas
inte 0ka da fordonshastigheterna inom omradet ar laga.

Inom omradet finns lokalgatan Hantverkargatan som matar trafik in till omradet, dock inte
for genomfart, samt angransande aven Lillbovagen, vilka inte utgor storande bullerkallor.

Milj

Dagvatten

Dagvattenutredningen som genomforts ger exempel p& hur dagvatten som uppkommer
vid genomforande av detaljplanen kan tas omhand inom planomradet. Vid genomférande
av detaljplanen forvantas forhallandena for recipient blir forbattrade dd motsvarande
atgarder inte vidtagits for pdgdende verksamheter inom omradet. Detsamma galler for det
dike som kommer fran Lillbo-omréadet. Vid genomférande av detaljplanen pa ett sddant
satt att diket flyttas finns ytor inom planomradet avsatta for placering av dike samt
uppforande av anldggning for uppfangande av sediment i diket, innan det nar Gardstjarnen.
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Halsa och sakerhet

Enligt Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap 5§ ska planlaggning ske med hansyn till
manniskors héalsa och sakerhet.

Med sitt forslag pa utbyggnad av gatu- samt gang- och cykelvagnatet tillgangliggor
planforslaget naturomraden pa ett satt som framjar folkhalsan. Vid eventuell etablering av
ridhusverksamhet omfattas dven denna av hogre tillganglighet.

Omradet ligger centralt och kan nas pa ett sakert satt aven for ej bilburna, det finns
mojlighet att bygga ut belysning vilket aven framjar kanslan av trygghet.

Ljud och ljus

Vad galler kanslighet for storande buller innehaller planforslaget ingen kvartersmark for
bostader och darmed kanslig anvandning. For anvandningarna Verksamheter samt
Besoksanlaggningar finns inga utformningskrav i BBR géllande bullernivder, om lokalerna
inte omfattar dvernattningsmaojligheter. Inom planomradet finns etablerade verksamheter
som i dagslaget bestar av byggforetag, mindre tillverkningsindustri, lager och
fastighetsformedling.

Om etablering av ridhusverksamhet blir aktuell kan belysning av exempelvis ridbanor
komma att paverka narliggande bostadsbebyggelse, dock kan avstand och vaxtlighet
mellan verksamheter och bostader begransa eventuell storning.

Risk for olyckor

Omradet ligger inte i anslutning till storre trafikleder och har goda gang- och
cykelforbindelser med centrala Edsbyn. Lillbovagen séder om planomradet &r en enskild
vag med laga hastigheter och god sikt i bada korriktningarna. Mellan Lillbovagen och
planomradet ligger jarnvagen Orsabanan och bandel 2571 mellan Bollnds och Furudal.

Ur risksynpunkt bor ny bebyggelse enligt Trafikverket inte tilldtas inom ett omrade pa 30
meter fran en jarnvag, raknat fran sparmitt. Inom detaljplaneomradet kommer ingen
bebyggelse att vara tilldten inom 30m fran sparmitt, oavsett om jarnvdagen kommer att tas i
bruk eller inte.

Lukt och allergener

Detaljplanen mojliggor for etablering av ridhusverksamhet inom del av planomradet. Att
halla hast inom detaljplanelagt omrade kan kréva tillstand enligt Miljobalken, beroende pa
hur de lokala ordningsforeskrifterna ser ut. Vid eventuell etablering av verksamheter med
djurhalining ska hansynsreglerna i 2 kap MB (Miljobalken 1998:808) foljas. Narheten till
bostéder och skola innebéar risk for pdverkan om lukt och allergener sprider sej.

Kortaste avstadndet mellan bebyggelse och kvartersmark for besdksanlaggningar och
verksamheter &r ca 100m. Mattet ar taget fran norra gransen for gang- och cykelvag i
kartan da sannolikheten for att hastar ska vistas utanfor den gransen ar lag. Enligt
Boverket Rapport 2011:6, "Vagledning for planering for och invid djurhallning”, ar den
viktigaste forandringen fran tidigare allménna rad att rekommenderade skyddsavstand har
tagits bort da de ar svara att tilldmpa i praktiken. Istéllet vags naturliga forutsattningar som
topografi, vaxtlighet och forharskande vindriktning in i bedomningen. Enligt SMHI blaser
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vindarna i norrlands inland ofta ldngs med dalgéngarna. De flesta dalgdngarna har en
nordvastlig — sydostlig riktning, vilket gor att vindriktningarna i Norrlands inland ofta blir
nordvéstliga eller sydostliga. Detta innebér att omradena sydost om detaljplaneomradet
kan paverkas om vinden ar nordvastlig. Topografin i omradet ar forhallandevis flack, darfoér
bor istallet barriarer i form av vaxtlighet anvandas for att minska risken. | plankartan finns
darfor en bestdmmelse om bevarande av vaxtlighet langs planomradets sddra grans.

Lagring av stallgodsel

Om ridhusverksamhet etableras pa platsen maste stallgddseln tas omhand pa ett sékert
satt for att inte paverka omgivande miljo eller orsaka oldgenhet for manniskor. Enligt
"Forordning (1998:899) om milj6farlig verksamhet och hélsoskydd" ska den som anordnar en
godselstad eller en upplagsplats for djurspillning anmala detta till kommunens miljdenhet.

Enligt Jordbruksverkets allméanna rdd om lagring av stallgédsel bor lagringsutrymmena
vara utformade pa ett godtagbart satt med hansyn till lackage och avrinning fran
lagringsplatsen. Finns det risk att lakvatten frdn godseln medfor oldgenhet for manniskors
halsa eller miljon bor utrymmet vara utformat sé att ldckage och avrinning till omgivningen
inte sker. Ett exempel pd metod for lagring av stallgddsel kan vara genom att anldgga en
containergrop med tillhdrande ramp for angoring av fordon.

Lukt fran stallgodsel samt problem med flugor kan vara en annan kélla till oldgenhet. Detta
kan forebyggas genom att godsel forvaras under tak eller inomhus, samt att regelbundet
samla in godsel frdn hasthagar och forvara Gvertackt, exempelvis med span.
("Tillsynsvéagledning hasthallning" Folkhalsomyndigheten 2023-11-06)

Risk for oversvamning

Edsbyn har av Myndigheten fér samhallsskydd och beredskap (MSB) blivit utsedd till en av
18 orter i landet med hdg riskfaktor for Gversvamning. Klimatforandringarna kommer att
innebéra en storre risk for oversvamningar och okad risk for plotsliga skyfall, vilket
planeringen i omradet maste ta hansyn till. Enligt MSB:s kartlaggning ligger planomradet
inom risk for Gversvamning vid berdknat 100-arsregn och berdknat 200-arsflode fran
vattendrag.

Boverket har angett nivaer for sannolik arlig 6versvamning fran sjoar, vattendrag och hav
respektive skyfall och ocksé angett vilken konsekvensklass olika typer av bebyggelse
tilldter. Anvandningen Besdksanldggningar och Verksamheter ligger i konsekvensklassen
Samhallsfunktioner och bebyggelse av mindre vikt, vilket innebar att ny bebyggelse ska klara
en &rlig sannolikhet for dversvamning om 1/200, samt en arlig sannolikhet for skyfall om
1/100. Samma beddmningsgrunder fér 200-arsflode som for skyfall ska beaktas:

e Ny bebyggelse bor planeras sa att den inte tar skada.

e Planen far inte medfotra att nérliggande omréaden upp- eller nedstroms paverkas
negativt.

e Framkomlighet till och fran ny bebyggelse behover sakerstallas.

Enligt den dagvattenutredning som genomforts bor lagsta markniva for grundldaggning av
ny bebyggelse vara 167,2m 6ver normalniva. Vid hojdsattning behover framkomlighet till
och fran ny och befintlig bebyggelse sékerstallas.
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Edsbyn drabbade av dversvamningar motsvarande 100-arsflodet i september 1985,
varefter skyddsvallar har byggts upp i olika omfattning inom och runt orten, aven runt och
inom aktuellt detaljplaneomréde. En inventering av skyddsvallarna och dess status gjordes
under 2021. Delar inom planomradet som exploaterades efter dversvamningarna anlades
pa nivaer som nu klarar berdknat 200-arsflode samt dven 100-arsregn.

Inom planomradet finns byggnader som anlades innan éversvamningen 1985 och som
darfor ligger pa en niva som riskerar att dversvammas vid skyfall eller Gversvamningar.
Detaljplanen ska ta hansyn till att befintlig bebyggelse inom planomradet inte tar skada till
foljd av detaljplanens genomférande. Omraden som anlaggs efter ny planlaggning ska
darfor anldggas pa ett sddant satt att ytavrinningen inte drabbar byggnader inom lagre
liggande omrade. Plushojder ar angivna i den dstra delen av omradet for
Besbksanlaggningar och Verksamheter for att inte orsaka dagvattenavrinning mot befintlig
bebyggelse. Om ny vagstrackning anlaggs och befintlig vag atgardas sa att helheten
sakerstaller framkomlighet vid dversvamning, och omkringliggande fastigheter dven
hojdsatts pd ett satt som klarar dversvamning, innebar detta att lagre liggande omraden
skyddas mot 6versvamning med samma funktion som skyddsvallen.

Figur 8: Bild fran inventering av skyddsvall runt industriomradet Sédra Edsbyn.
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Geotekniska forhallanden

Planomradet bestar enligt SGU’s kartvisare till storsta delen av torv, samt till en mindre del
av silt, se bild i figur 11. Den 6stra delen av planomrédet ar utfylld i olika etapper och till
olika markhajder. En geoteknisk utredning gjordes inom del av fastigheten 50:1 &r 2014,
vilken redovisas under rubriken Utredningar/Geoteknisk utredning.

Vid utfyllnad av omradet rekommenderas enligt utredningen att hela omradet fylls ut, det
vill sdga att utfylining utférs mot omgivande sedimentomraden. Mot omraden med
obelastad torv méste slant utforas med hogsta slantlutning 1:5. Vid utfylinad
rekommenderas att sattningsmatning utfors inom nagra punkter i omradet i samband med
utfyllnaden. For genomférande av utfylinaden hanvisas till den geotekniska utredningen.

Byggnadsstomme foreslas grundlaggas med palning. | detaljplanen 1aggs bestammelse in
om lagsta hojd for grundlaggning samt att grundlaggning endast far ske genom pélning till
fast berg eller annan utredd och sakerstalld metod.
I L |
Resultat

Jordart, grundiager - Traff: 1

Jordart Torv
Kartering jole_voxna
Karttyp 3
symbal 14
TR —d
Resultat /
Jordart, grundiager - Traff. 1 = /J
I Jordan Fylining
Hartering jole_voxma
.! Harttyp 3
1I SYmbol 921
Voo _
w1 Resultat
[ Jordart, grundiager - Traft: 1 |-}
Ilr Jordart Lera--silt
|f Kartening Jalc_waxna
arttyp 3
= symbol 82

— N . ——

Figur 9: Jordartsférhallande inom omradet for detaljplanen. Kélla: SGU

Lokaliseringsprovning

For omradet sdder och sydvast om Gardstjarnen finns sedan 1940-talet en géllande
detaljplan for industri i den vastra delen och bostéder i den dstra. Endast en del av omradet
avsett for industri har etablerats. En stor del av exploateringen har foregatts av utfylinad av
omradena da Gversvamningsrisk foreligger, och ett flertal geotekniska utredningar har
gjorts under aren. Den del av planlagd industrimark som hittills inte exploaterats ar en del
av det omrade som ingar i aktuell planlaggning. Omrédet ligger i anslutning till utbyggda
gator, gang- och cykelvag och teknisk infrastruktur och skulle kunna utgora en viktig
angoring till naturomradet Back langs Voxnan vilket &r en del i kommunens plan for
tatortsutvecklingen.
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Ovandkers kommun har i samband med planerna pé alternativ placering av
ridhusverksamheten aven utrett andra placeringar an Gardstjarnsomradet, samtliga pa
kommunalt agd mark och med forhallandevis rimliga ytor. De alternativa omradena ar i tva
fall belagna ca 1,5 km nordost om Edsbyn, nordost om riksvag 301. | utredningarna
framkom att de bada berdérs av strandskydd fran &lven Voxnan samt Lovtjarn respektive
Muckeltjarnen, de ligger bdda inom omrade for berdknat 100-arsflode och de angransar
inte direkt till gdng- och cykelvagnat eller annan teknisk infrastruktur. For att nd omradena
maste riksvag 301 korsas, i dagslédget finns inget planskilt och darmed sékert alternativ for
forbindelsen. Omradena omfattas dven av Riksintresse Natura 2000.

Ett tredje omrade &r beldget vid Edmans vag ca 2,5 km syddst om centrala Edsbyn. | likhet
med de tva tidigare omradena berors detta av strandskydd fran ett mindre vattendrag, och
ar belédget pa brukningsvard jordbruksmark med &kerholmar. Omradet har i dagsléget inga
separata gang- och cykelforbindelser och ligger inte i anslutning till annan teknisk
infrastruktur.

En verksamhet som till stora delar riktar sej till barn och unga behdéver finnas pa ett rimligt
avstand fran ovrig samhallsservice med séakra tillfartsvagar, samt med lampliga omraden
for uteritt om ridhusverksambhet blir aktuell. Omradet vid Gardstjarn uppfyller dessa
forutsattningar. En utfylinad av omradet kan genomféras pa ett satt som skapar sékra
forutsattningar for etablering samtidigt som ett kontrollerat omhandertagande av
dagvatten kan genomforas, inte bara for gallande planomréade utan aven for dagvatten fran
angransande omraden. En utfylinad skapar dven mdjlighet till forbindelse mellan
Gardstjarn/Lillbo och Back-omrédet.

Den gallande detaljplanen for industri gor det majligt att exploatera en stor del av omradet
for ett &andamal som inte anses lampligt utifrdn dagens etableringar av bade skola och
bostader i planomrédets narhet, och som inte medger tillganglighet till naturomradet Back.
Ny planlaggning innebar att del av géllande plan som omfattar brukningsvard
jordbruksmark upphévs och att det inom resterande omrade planlaggs for Iampligare
anvandning. Genom att delar av omradet tidigare varit tilltdnkt for exploatering har utfylinad
paborjats och en skyddsvall byggts med syfte att skydda befintligt industriomréade fran
hoga floden fran Voxnan och Gardstjarnen. Norr om omradet ténkt for etablering av
ridhusverksamhet ar en grusplan anlagd for uppstallning och forvaring av fordon och av
fylinadsmassor. Det finns darmed befintliga strukturer inom och i anslutning till omradet,
som kan anvandas for vidare exploatering. Omradet &r i géllande dversiktsplan "OP2030,
Oversiktsplan for Ovanékers kommun', utpekat for tatortsutveckling. Detaljplanen bidrar till
denna utveckling genom att starka befintliga anvandningsomraden samt att
sammankoppla foretags- och fritidsverksamheter med befintligt och utpekat naturomrade.

Natur

Djurlivet inom omradet forvantas inte paverkas negativt da storningar redan finns fran de
existerande verksamheterna inom angrénsande industriomrade, och da utrymmen for
allman plats Natur upprattas inom planomradet och darmed lamnar mycket utrymme kvar
for djurlivet.
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Vaxtligheten langs med planomradets sddra grans kommer att bevaras eller nyplanteras
da den har en skyddande funktion mellan verksamheterna inom planomradet och skolan
och bostdderna utanfoér planomradet.

Invasiva arter

Som fastighetsagare ar kommunen skyldig att ansvara for att vidta atgarder vid risk for
spridning av EU-listade invasiva frammande arter vid den egna fastigheten. Omradet ar
som helhet inte inventerat men sannolikheten finns att ndgon av de EU-listade invasiva
arterna, sdésom exempelvis jatteloka eller blomsterlupin, existerar inom omréadet.
Ovandkers kommun har under 2024 upprattat en "Handlingsplan for bekdmpning av
Jatteloka och Jattebalsamin pa kommunens mark".

For att omradet ska kunna anvandas enligt planen behdver det fyllas ut, vilket innebér att
jordmassor snarare kommer att féras in till och inte lamna omradet. Risken for eventuell
spridning av invasiva arter frdn omradet pa grund av detaljplanens genomférande ar
darmed liten. For de invasiva arter som upptacks inom omradet behdver atgarder vidtas
for att fora bort och destruera véxterna pa ett sédant satt att de inte riskerar att spridas
vidare. Invasiva arter ska enligt BORAB, Bollnas Ovanéker Renhallning AB, samlas upp i
dubbla sopsédckar som tas till en dtervinningsanldggning dér de sorteras i sarskilt avsedda
behéllare. De gar sedan i en sluten transport till speciell forbranningsanlaggning i
Sundsvall.

For de massor som fors in till omradet ansvarar den den fastighetsagare for vars fastighet
massorna kommer ifran.

Figur 10: Véanstra bilden visar vy in mot planomradet fran sydvést. Hogra bilden visar befintligt ridhus pa Branans
industriomrade fran sydést. Foto: Ovanakers kommun

Landskapsbild

Landskapsbilden kommer att foérandras beroende pa vilken typ av verksamhet som
etablerar sig pd omradet, exempelvis kan skog komma att behova avverkas. Vid
exempelvis ridhusverksamhet kommer byggnader for ridhusets verksamhet att uppta
storre ytor inom den vastra delen av planomradet. Maximal nockhdjd inom omradet ar 9m
vilket motsvarar hojden pa det befintliga ridhuset vid Faluvagen. Den avskdrmande
véxtligheten inom omradet for natur (NATUR) mellan planomradet och Lillbovagen
kommer till viss del att dolja byggnader inom omradet. Omradet kan eventuellt bli synligt
fran Lillbovagen i sydvast, och darfor bor ny bebyggelse inom omradet uppforas med
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trafasader i farger som smalter in i naturmiljon, alternativt motsvarande farg som det
befintliga ridhuset har.

Inom det ndrmaste omradet finns ingen bebyggelse som tydligt utgor referens for stil och
fargsattning, men soder om Lillbovagen ligger Lillboskolan med rod trafasad, och i
omgivande jordbrukslandskap finns gardar och lador i tra.

Fysisk och social miljo

Omradet for etablering av besdksanlaggningar eller verksamheter valdes utifran att det
ansags lampligt vid eventuell flytt av kommunens ridhusverksamhet, men aven for att det
ligger lampligt till for etablering av ytterligare verksamheter i centralt I1age. Omréadet ligger
nara centrala Edsbyn med tillgang till bussforbindelser, och ar latt att ta sej till via gang-
och cykelvagar vilket gor omradet lampligt ur jamstalldhets- och tillgdnglighetssynpunkt.
Det ligger heller inte i narheten av ndgon tungt trafikerad vag. Trafiksituationen inom
omradet forvantas inte forvéarras i storre utstrackning tack vare tillgangligheten for ej
bilburna.

Langs Hantverkargatan, Industrivdgen och dven gang- och cykelvagen angransande till
planomradet finns utbyggd gatubelysning som kan byggas ut inom planomradet for att
utoka kanslan av trygghet inom omradet.

Utbyggnad och sammanbindning av gang- och cykelvagnatet utokar dven tillgangen till
naturomradet Back och framjar darmed &ven fysisk aktivitet.

Service

Det ar ca T km mellan planomradet och centrala Edsbyn med bland annat butiker,
hogstadieskola, bibliotek och hilsocentral. S6der om planomradet pa andra sidan
Lillbovagen ligger en F-6-skola. Hallplats for lokal busstrafik finns vid Lillboskolan sder om
planomradet samt vid Jarnvdgsgatan ca 500m dster om planomradet. For tagforbindelse
ligger narmaste jarnvagsstation i Bollnas, ca 3,5 mil oster om Edsbyn via riksvag 50.

Hydrologiska forhallanden

Grundvatten

Omradet omfattas av grundvattenférekomst WA54668981. Forekomsten utgor vattentakt
for det kommunala vattenuttaget men uttaget sker uppstroms omradet for planlaggningen.
En dagvattenutredning ar genomford som visar hur dagvatten kan tas omhand utan att
paverka grundvattenforekomsten. For dricksvatten och aviopp kommer omradet att
anslutas till det kommunala verksamhetsomradet.

Ytvatten

Norr om planomradet ligger ytvattenforekomst WA25427873, Gardstjarnen, och mellan
Gardstjarnen och planomrédet ligger Gardstjarnsmyren och blandad skog och sumpskog
med spridda vattenansamlingar. Genom planomradet I0per ett dike som avvattnar omradet
Lillbo i séder. Diket rinner ut i Gardstjarnen som enligt VISS, Vatteninformationssystem
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Sverige, har mattlig ekologisk status. Paverkan sker framfor allt av omgivande
jordbruksmark, samt jordbruksmark som avvattnas till Gardstjarnen via dikning. Den
kemiska statusen uppndr ej god, pa grund av storskalig atmosfarisk disposition och darfor
inte ar mojlig att dtgarda lokalt.

Den ekologiska statusen for ytvattenforekomsten far inte forsamras pa grund av
planldggningen, darfor har en dagvattenutredning genomforts for att ta fram atgéarder for
omhandertagande och mdjlig rening av det dagvatten som slutgiltigt nar Gardstjarnen.

Kulturmiljo

Voxnans odlingslandskap pekas ut som viktigt att varna for sina héga natur- och
kulturmiljovarden och ingér i Lansstyrelsens rapport 1997:12, Naturvardsprogram for
Voxnan mellan Bornforsen och Edsbyn, vilket &ven omfattar aktuellt planomrade. |
naturvardsprogrammet lyfts den tilltalande landskapsbilden med &lven Voxnan, och att
jordbrukslandskapet bor bibehallas.

| omradets narhet finns dven storre gardar som exemplifierar kulturbebyggelse i
kommunen.

Géllande detaljplan for omradet medger industri pa det omrade som idag omfattas av
brukningsvard jordbruksmark. Aktuellt planforslag upphaver den del av géllande detaljplan
som omfattar jordbruksmarken. Foreslagen gang- och cykelvag in i naturomradet syftar till
att battre tillgangliggdra naturomradet och kulturmiljon.

Figur 11: Gard s6der om Lillbovédgen, sydvést om planomrédet. Foto: Ovanakers kommun
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Detaljplanens genomforande

Nedan redogors for de organisatoriska, ekonomiska, tekniska och fastighetsréttsliga
atgarder som krévs for detaljplanens genomforande samt de konsekvenser detta innebar
for fastighetsadgare och andra berorda.

Organisatoriska fragor

Kommunen ansvarar for framtagande av detaljplan och erforderliga avtal for detaljplanens
genomforande. Kommunen ansvarar aven for myndighetsutévning vid granskning av lov
och anmalan.

Lantmaterimyndigheten beslutar i kommande fastighetsbildningsarenden kopplade till
detaljplanens genomforande.

Byggherren ansvarar for byggnation av respektive byggnad inom kvartersmarken. For
extern etablering inom kommunens mark sker detta genom tomtrattsavtal, alternativt
genom att kommunen saljer mark.

Tidplan

Planuppdrag Fjarde kvartalet 2023
Samrad Andra kvartalet 2024
Granskning Tredje kvartalet 2024

Antagande Fjarde kvartalet 2024

Ekonomiska fragor

Kostnader for detaljplanens genomfdrande ansvarar kommunen for. Kostnaderna kommer
att tas ut i samband med bygglovshantering via uttag av planavgift.

For kostnader for anlaggning och drift av allmanna platser som gator och gang- och
cykelvagar ansvarar Ovanakers kommun.

For kostnader for anlaggning och drift av vatten och avlopp svarar Helsinge Vatten AB.

For kostnader for anlaggning och drift av dagvattenhantering ansvarar respektive
fastighetsédgare da omradet inte omfattas av verksamhetsomradet for dagvatten. For
kostnader for eventuell flytt och iordningstéllande av dagvattendike fran Lillbo-omradet,
och vars strackning passerar genom planomradet, ansvarar Ovanakers kommun.

For kostnader for atgarder som kréavs for att iordningstélla marken infor etablering svarar
respektive fastighetsagare.
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Tekniska fragor

Utfylinad

For att omradet ska kunna anvandas for bebyggelse maste marken fyllas ut. Enligt
dagvattenutredning, se Bilaga 2, behdver marken som nya byggnader anldggs pa hojas till
minst +167,2m dver normalnivd. Om marken anpassas till den dimensionerande nivan
erhdlls en sékerhetsmarginal motsvarande skillnaden mellan marknivan och fardigt golv
for de nya byggnaderna. Marken bor inte hdjas mer an nodvandigt for att ej bebyggda ytor
ska kunna anvéandas som avrinningsytor samt for ytor som kan fanga upp fororeningar
innan de nar recipient.

Det ar av stor vikt att marken som hojs for exploatering av nya byggnader hojdsatts s att
vattnet inte belastar befintliga diken inom bebyggda delar av planomrédet eller avrinner
mot befintliga byggnader. (Dagvattenutredning , Bilaga 2).

Plankartan anger niva for lagsta grundldggning av byggnad. Beskrivning av hur utfylinad
bor genomforas finns i den geotekniska utredningen som bifogas som Bilaga 1.

Skyddsvall

For att sdkra industriomradet vid hdga floden byggdes under mitten av 1990-talet en
skyddsvall runt industriomradet. En inventering av skyddsvallen gjordes under 2014. For att
anvanda sej av skyddsvallen som sakerhet for hoga floden maste vallen inventeras och
atgardas for att garantera tillracklig hojd samt att den ar tat.

Dagvattenanlaggning

Enligt dagvattenutredningen foreslas dagvattenhantering i forsta hand ske via ytlig
avrinning och infiltration. Det dike som kommer fran Lillbo i sdder [6per i dagslaget soder
om och sedan genom omradet norrut mot Gardstjarnen. For att etablering ska kunna ske i
planomradets vastra del kan diket behova flyttas vasterut. Genomford dagvattenutredning
visar exempel pa hur diket kan forlaggas. Detta dike kan, férutom vatten fran omraden
utanfor detaljplanegransen, dven ta emot ytligt avrinnande vatten fran detaljplaneomradet.
| diket rekommenderas att en sedimentationsanordning anlaggs for fastlaggning av
sediment. Denna anordning bor forlaggas i narhet av korbar yta for att mojliggora underhall
och utgravning av sediment. Anldggning bor sdkerstallas i plankartan samt foreslas dven
f& kommunalt huvudmannaskap samt ett underhallsschema for att sakerstélla att
anldggningen underhaélls regelbundet. Exempel pa hur anldggningen kan se ut finns i
dagvattenutredningen.

Det ar endast den exploaterade ndgot lagre marken inom Sodra Edsbyn 18:12 som bor
avvattnas till diken inom planomrédet. Fastigheter med hogre marknivaer ska avvattnas at
motsatt hall fran Sodra Edsbyn 18:12.

Hantering av stallgodsel

Om den kommunala ridskoleverksamheten etableras pé platsen kommer behov av plats
for lagring av stallgddsel att uppstd. For att undvika att ndaringsamnen lacker ut i ndrmaste
vattenforekomst samt for att minimera risken for spridning av lukt och allergener bor
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hanteringen utformas som en inbyggd konstruktion med tat botten och tak. Hanteringen
bor ske i den norra delen av planomradet for storst avstand fran bostader och skola.

Utbyggnad allman plats

Tillfartsvag till omradet finns sedan tidigare i form av Hantverkargatan. | gallande detaljplan
fran 1944 &r en férlangning av gatan planerad men inte genomfoérd i sin helhet, i foreslagen
detaljplan forlaggs allman plats gata langs hela strackningen av féreslaget omrade for
Besbksanlaggningar och Verksamheter. Det ar kommunens gatuenhet som ansvarar for
utbyggnaden av kommunala gator och vagar.

Aven forlangning av géng- och cykelvagen fran Industrivagen och vasterut forslds. Det &r
kommunens gatuenhet som ansvarar for utbyggnad av kommunala géng- och cykelvagar.

Utbyggnad vatten och avlopp

Omradet omfattas i sin redan exploaterade del av verksamhetsomrade for vatten och
avlopp. Endast en mindre del av omrade tankt for ridhusverksamhet omfattas av
verksamhetsomrade. Vatten och avloppsledningar behdver byggas ut for anslutning av nya
verksamheter inom omradet. Det ar VA-huvudmannen som ansvarar for utbyggnad av
vatten- och avloppsinfrastruktur.

Utbyggnad fiber
Befintligt utbyggt omréde har tillgang till fiber. For nyanslutningar ansvarar Helsinge Net
AB.

Fastighetsrattsliga fragor

Planlaggningen omfattar de kommunagda fastigheterna Sodra Edsbyn 50:1, 18:12, 50:172,
samt privatagda 50:168 och 18:9. For fastigheten 18:12 finns tomtrattsavtal for den
pagaende verksamheten. Fastigheten Sodra Edsbyn 18:9 omfattas déa forlangning av
Hantverkargatan for angdrande av Sodra Edsbyn 50:1 behdver ta mark i ansprak.

Planlaggningen omfattar dven del av Sodra Edsbyn 41:1 for vilken detaljplanen upphavs.

Fastighet Genomforande

Sodra Edsbyn 18:9 Agare: Privat

Detaljplanen omfattar fastighetens
sydostra horn i form av forlangning
av Hantverkargatan. Gatan forlaggs
som allman plats GATA med
kommunalt huvudmannaskap.
Kommunen ar darmed skyldig att
|6sa in deni plankartan
ianspraktagna marken enligt PBL
(2070.900) 14 kap 14 §. Inlosen kan
ske genom fastighetsbildning pa
fastighetsédgarens begaran, enligt
FBL (1970:988) 5 kap 5, 8 §8.
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Sodra Edsbyn 50:172

Agare: Ovanakers kommun

Del av fastighet som i gallande
detaljplan omfattas av allméan plats
GATA blir i ny detaljplan
kvartersmark, och darmed majlig att
|6sa in genom
fastighetsbildningsatgard.

Inom fastigheten forlaggs allman
plats GATA med kommunalt
huvudmannaskap, for anslutning av
fastigheten Sodra Edsbyn 50:1 samt
sodra delen av Sodra Edsbyn 18:12.
Vid eventuell forséaljning behovs
lantmateriforrattning for
avstyckning av allman platsmark.
Inom fastigheten finns VA-ledningar
for vilka det vid eventuell forséljning
av fastigheten behover upprattas
servitut.

Sodra Edsbyn 18:12

Agare: Ovanakers kommun
Omfattas av tomtrattsavtal. Genom
fastigheten forldaggs allman plats
GCVAG, gang- och cykelvag, med
kommunalt huvudmannaskap. Vid
verkstallande av allman platsmark
behover tomtrattsavtalet skrivas
om. Vid eventuell forsaljning av
fastigheten behdvs
lantmateriforrattning for
avstyckning av allman platsmark.
Inom fastigheten finns VA-ledningar
for vilka det vid eventuell forsaljning
av fastigheten behover upprattas
servitut.

Sodra Edsbyn 50:168

Agare: Privat

Del av fastighet som i gallande
detaljplan omfattas av allméan plats
GATA blir i ny detaljplan
kvartersmark, och darmed majlig att
|6sa in genom
fastighetsbildningsatgard.

Inom fastigheten finns VA-ledningar
for vilka det vid eventuell forséljning
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av fastigheten behover upprattas
servitut.

Sodra Edsbyn 50:1

Agare: Ovanakers kommun

Genom fastigheten forlaggs allman
plats GCVAG, gang- och cykelvag,
samt GATA med kommunalt
huvudmannaskap.

Inom fastigheten finns VA-ledningar
for vilka det vid eventuell forsaljning
av fastigheten behover upprattas
servitut.

Inom detaljplaneomradets norra
horn finns servitut for varmeledning
till férman for fastigheten Sodra
Edsbyn 22:7.

Allman plats GATA som angransar
till de norra delarna av fastigheterna
Sodra Edsbyn 50:172 samt 50:168
blir i ny detaljplan kvartersmark och
darmed mojlig for 50:172 och
50:168 att I6sa in genom
fastighetsbildningsatgard.

Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har upprattats av Kerstin Johansson, Fysisk planerare
Planeringsavdelningen Ovandkers kommun, i samverkan med foljande tjanstepersoner:

Planeringsavdelningen

Johan Olanders, planeringschef

Lovisa Wang, fysisk planerare

Hanna Gafvert, fysisk planerare

Hanna Linngéard, mark- och exploateringsingenjor
Gatuavdelningen

Jens Olsson, GIS-ingenjor

Alexander Larsson, matningstekniker

Frida Jonsson, karttekniker
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