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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for tillskapandet av fler [dgenheter dven i andra
byggnader an huvudbyggnaden pé fastigheten Alfta kyrkby 25:6.

Kommunen vill ocksa skydda de kulturhistoriska vardena pa platsen genom att infora
varsamhetsbestammelser, samt en skyddsbestammelse, for bebyggelsens framtida bruk.
En anvandning av de kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna inom fastigheten innebar att
kulturmiljon tillvaratas och miljon varnas genom aterbruk av de byggnader som tappat sin
ursprungliga funktion.

Beskrivning av detaljplanen

Hela detaljplanen
Huvudandamalet inom planomradet ar fortsatt bostader, med formuleringen av
bestdmmelsen Bj, s& att maojligheten till smaindustri finns kvar.

Planandringen innebér att bestdmmelsen F forandras sa att begrdnsningen i antalet
bostader tas bort, liksom kravet pd endast en huvudbyggnad och att gardshus inte far
innehalla lagenheter. Genom att ta bort dessa begransningar kan byggnaderna komma att
inrymma fler lagenheter an i dagslaget. Ovriga bestimmelser som antal vaningar och
byggnadshojd med mera galler fortsatt. Omfattningen av prickmarken inom andringen
justeras sa att befintlig byggnad inte blir planstridig.

| tabellen nedan specificeras vilka planbestammelser som upphévs inom Alfta- Kyrkby 25:6
i samband med andring av detaljplan.

8 6 Del av tomt som far bebyggas
ochantal byggnader & tomt

A tomt som omfattar med Fa betecknat

Mom.2 . .
omrade far endast en huvudbyggnad jamte
erforderlig gardsbyggnad uppforas..

§ 9 Antal lagenheter A med Fa betecknat omrade far

huvudbyggnad icke inrymma flera én tva
bostadslagenheter. | gardsbyggnad far
bostad icke inredas.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden for andringen ar 5 ar raknat fran det datum da detaljplanen fatt laga
kraft. Under genomforandetiden har fastighetsagaren en lagstadgad ratt att bygga enligt
detaljplanen och planen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens slut fortsatter detaljplanen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan, upphéaver géllande plan eller &ndrar géllande plan. Fastighetsagaren har efter



genomforandetidens slut ingen ratt till ersattning for forlorade rattigheter som fanns i den
ursprungliga detaljplanen.

Kvartersmark

Forutom forandringar i de ursprungliga bestammelser som omfattar fastigheten Alfta-
Kyrkby 25:6, laggs varsamhetsbestammelser samt en skyddsbestammelse till for att
forhindra att befintliga byggnaders yttre forvanskas.

e

Figur 1: Bornvagen 10, framsidan mot gatan

Befintligt

P4 fastigheten finns idag en bostadsbyggnad, ladugérd, matkallare, det som bendmns som
det gamla slakteriet samt en byggnad som tidigare anvandes som tvattstuga. Samtliga
byggnader ar av aldre karaktar med kulturhistoriska varden.

Varfor andring av detaljplan valts

Avsikten med andringen ar att mojliggora for fler lagenheter i befintliga byggnader inom
fastigheten. Del av detaljplanen A13 for tomten dndras da dndringen anses inrymmas i det
ursprungliga syftet. Det ursprungliga syftet for kvarteret var att maojliggora for bostader.

Andringen innebdr att begransningen av antalet ldgenheter tas bort. Konsekvenserna till
foljd av andringen ar att planomradet kan inrymma fler Iagenheter an i dagslaget.

Andringen ger inga konsekvenser vad galler byggnadsvolym med mera. Kommunen har
gjort beddmningen att &ndringen av detaljplanen &r positiv da den bidrar till en 6kning av



antalet centrala ldgenheter, ndgot som efterstravas enligt OP. Fastigheten ar idag delvis
ianspraktagen for bostadsandamal. Kommunen anser att det ar motiverat att ta bort
begrénsningen av antalet Iagenheter da en saddan forandringen inte far ndgon negativ
paverkan pa omgivning med mera med hansyn till beskaffenhet, ldge och behov.

For att skydda bebyggelsens exteriora varden samt en varsamhetsbestammelse avseende
fonsters utseende.

En bestdammelse om att markens hojd inte far andras laggs till.

Dessa bestammelser ar specifika for fastigheten varfor de kan inrymmas under en andring
istallet for att en ny detaljplan tas fram.

Arendeinformation

Ovandkers kommun

Andring av detaljplan for bostader inom Alfta-Kyrkby 25:6 i Alfta KS 2023/00582
Beslut om planbesked fattat den 2023-09-05, § 155 av Kommunstyrelsen
Beslut om samrad fattat av kommunstyrelseforvaltningen 2024-06-14.
Detaljplanen pabdrjades i oktober 2023.

Motiv till detaljplanens
regleringar

Figur 2: Utdrag ur plankarta

Motiv till reglering
Egenskapsbestammelser for kvartersmark



Markforhallanden
ns Markens hojd far inte andras.

Bestammelsen avser att ge skydd at upplevelsen av bebyggelsens inbordes relation samt
att forhindra att infartsforhallanden till fastigheten forandras.

Skydd av kulturvarden
(o} Byggnaden fér inte forvanskas. Underhall ska ske med material och metoder
sd att dess ursprungliga varden bibehalls.

Bestammelsen ska ge skydd at huvudbyggnaden som har stora kulturhistoriska varden.
Utdrag ur Lansmuseets kulturhistoriska vardering avseende mangéardsbyggnaden:

Fastigheten Alfta Kyrkby 25:6, uppford pd 1700-talet, ar valbevarad exteriort med en fasad
med vacker patina vilket ger den byggnadshistoriska varden. Byggnaden har dessutom
vackra detaljer i form av profileringar pa fonsterdverstycken, knutlddor och takgesims,
vilket ger den arkitekturhistoriska varden. Det talas om att garden tidigare har tjanat som
herrgard eller liknande hogrestandsbostad. Under en stor del av 1900-talet har ett slakteri
med tillhdérande gardsbutik, funnits i en ekonomibyggnad. Fortfarande finns det mesta av
utrustningen kvar och detta utgor ett viktigt dokument i gardens historia. Dessa faktorer
bidrar till samhallshistoriska och socialhistoriska varden. (Dessa lamningar finns dock inte
kvar idag efter att fastigheten salts ett antal ganger sedan inventeringstillfallet. Kommunens
anm.)

Varsamhet
ki Bebyggelsens exteriora karaktarsdrag betraffande fargsattning, material och
detaljutformning, ska bibehéllas.

De exteriora karaktarsdragen ar det som skapar bebyggelsens sarart. Kvarteret har
utvecklats under en 1dng period och for att upplevelsen av bebyggelsen inte ska forvanskas
kravs varsamhet vid underhall och ombyggnation.

Ko Fonster ska till form, material, indelning och proportioner bibehallas till sin
utformning.

Fonsters proportioner och utformning ér vasentliga nar det géller bibehallandet av intrycket
en byggnads karaktar och darfor infors en sarskild bestdmmelse for detta.

Genomforandefragor

Andringen av detaljplanen beror endast utbyggd kvartersmark déar fastigheten redan ar
ansluten till gata, VA, el med mera. Inget ytterligare genomforande kravs for att fastigheten
ska bli &ndamalsenlig.

Kulturvdrden

Vid detaljplanens genomférande kommer krav att stéllas pa att kulturvarden i bebyggelsen,
vilka pdtalas i lansmuseets inventering och som specificerats i
egenskapsbestdmmelserna, bevaras och bibehdlls.



Om kommunen anvander bestammelser om skydd av kulturvarden kan den som ager en
fastighet som berors ha ratt till ersattning av kommunen for den ekonomiska skada som
bestammelsen medfor. Ratten till ersattning galler endast om bestammelsen innebar att
pagdende markanvandning avsevart forsvaras inom den berdrda delen av fastigheten.

| planer dar bestammelser om skydd av kulturvarden anvands far kommunen forelagga
den som kan drabbas av skadan att anmala sitt ansprak pa erséttning eller inldsen.
Foreldggandet gors innan antagandet och de som berdrs ska ha minst tvd manader pa sig
att inkomma med sina ansprak. Vid ett foreldggande far kommmunen inte anta detaljplanen
innan tidsfristen 16pt ut.

Om kommunen inte anvander ett foreldggande for att ta reda pa ersattningsansprak har
den som bertrs mojlighet att anmala anspréak om ersattning for uppkommen skada.
Grundregeln &r att anspraket ska goras inom tva ar fran det att planen har fatt laga kraft. |
dessa fall ska kommunen, nar detaljplanen har fatt laga kraft, antingen med en kungorelse
eller med ett skriftligt meddelande underréatta de fastighetsdgare som kan ha ratt till
ersattning.

Varsamhetsbestammelser ger inte fastighetsagaren ratt till ersattning.

Planeringstorutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Omradet omfattas idag av detaljplan A13 fran 1969. Den aktuella fastigheten &r cirka 2 700
kvm stor. Planen reglerar att fastigheten far bebyggas med bostdder samt
smaindustridndamal (B]) dar det prévas som lampligt. Exploateringen begrénsas av
bestammelsen Fll. Genomfdrandetiden for detaljplanen har géatt ut.

| tabellen nedan specificeras vilka planbestammelser som fortsatt géller inom &ndring av
detaljplan.

Stadsplaneomradets anvandning d) Med Bj betecknat omréde far anvandas
Mom. 1 Byggnadskvarter endast for bostadsandamal samt, dér sd
med hansyn till sundhet, brandsakerhet och
trevnad provas utan olagenhet kunna ske,
for smaindustriandamal.

§ 2 MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS Med punktprickning betecknad mark far icke
Mom.1 bebyggas.
§ 4 BYGGNADSSATT A med F betecknat omrade skola

huvudbyggnader uppforas fristdende




§ 5 TOMTS STORLEK

A med F betecknat omrade far tomt icke
givas mindre areal 4n 750 m?

§ 6 DEL AV TOMT FAR BEBYGGAS OCH
ANTAL BYGGNADER A TOMT
Mom.1

Av tomt som omfattar med F betecknat
omrade far hogst en femtedel bebyggas

§ 7 Vaningsantal

A med | eller Il betecknat omrade far

byggnad uppforas med respektive hogst en
eller tva vaningar

§ 8 Byggnads hdjd A med | eller Il betecknat omrade far
byggnad icke uppforas till storre hojd an

respektive 5,6 och 7,6 meter

Planbesked

Beslut om positivt planbesked fér Andring av detaljplan fér Gamla Slakteriet, Alfta (Alfta-
Kyrkby 25:6) togs av kommunstyrelsen 2023-09-05.

Oversiktsplan

| den kommuntadckande oversiktsplanen star "For att 6ka kommunens attraktionskraft, oka
och anpassa bostadsutbudet efter &ldersstrukturen och pé sikt 6ka befolkningen behovs
fler bostader”

Andringen av detaljplanen foljer intentionerna i dversiktsplan.

Riksintressen

Kulturmiljovard
Inom Alftas tatort ligger ett riksintresse for kulturmiljovarden enligt 3 kap. 6 § miljobalken.
Planomradet ligger cirka 250 meter vaster om gransen for riksintresset.

Totalforsvar
Planomradet ligger inom paverkansomradet for vaderradar Hudiksvall, relaterat till
riksintresse for totalforsvar enligt 3 kap. 9 § miljobalken.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Ovanakers kommun ar medlem i Ostra Sveriges luftvardsforbund. Genom férbundet fér vi
berdkningar av luftkvaliteten. Kvaveoxider och partiklar (PM10) redovisas pa kartunderlag
pd& kommunens hemsida. Ovriga varden berdknas vara s& 14ga att det inte gar att redovisa
pa karta. Inga miljokvalitetsnormer Gverskrids inom kommunen.




Vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten omfattar ytvatten (sjoar, vattendrag och kustvatten) och
grundvatten. Syftet med normerna &r att sdkra Sveriges vattenkvalitet och normerna ar
juridiskt bindande enligt Miljobalken. En miljokvalitetsnorm for vatten beskriver den kvalitet
en sa kallad vattenforekomst ska ha natt vid en viss tidpunkt. Huvudregeln ar att alla
vattenforekomster ska uppna det som inom vattenforvaltning kallas god status. Enligt
miljokvalitetsnormerna far inte kvaliteten pa vattnet paverkas negativt. Tvartom maste
kvaliteten forbattras, sarskilt i forsurade eller Gvergodda vattendrag.

Strandskydd

Planomradet ligger som narmast cirka 30 meter frdn Voxnans strand. Gallande detaljplan
uppréattades innan det generella strandskyddet infordes 1975. Strandskyddsbestammelser
aterintrader inte vid &ndring av detaljplan.

Mark och natur

Mark och vegetation
Tomtmarken har tradgardskaraktar pa innergarden mellan byggnaderna. | nordost och
sydost dar marken gransar mot kommunal parkmark ar det naturmark.

Dagvatten
Dagvatten tas omhand lokalt inom planomradet.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller
Biltrafiken i omréadet ar begransad. Inga bulleralstrande verksamheter finns i ndromradet.

Risk for oversvamning
Fastigheten ligger inte inom omrade med hoga floden fréan Voxnan.

Kulturmiljo

2005-03-31 gjorde Ladnsmuseet ett besok pa platsen for att besiktiga och ge rad till
davarande fastighetségaren i samband med planerade underhdllsatgarder. Den
kulturhistoriska varderingen fokuserades i huvudsak pd mangardsbyggnaden som
uppfordes redan under 1700-talet.

Utdrag ur besiktningsprotokollet:
Beskrivning:

Fastigheten Alfta kyrkby 25:6 ar beldgen langs den gamla Faluvagen, ca 5 km vaster om Alfta
sambhélle. Omradet Bom var fran bérjan ett utanvidsomrade dér bl.a. hantverkare och arbetare
fick bygga sina bostader pa den starkt kuperade marken, som inte ldmpade sig allt for bra till
jordbruksdndamal. Ett antal mindre industrier har pa platsen utnyttjat Voxnans vattenkraft.
Har har bl.a. funnits tegelbruk, smedja, snickeri, bageri, glassfabrik. Lamningar och rester efter
tidigare vattenkraftverk finns fortfarande bevarade efter alvens bada strander.
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Fastigheten bestar av mangardsbyggnad, jordkéllare med svale, f.d. slakteri, tvéttstuga och
ladugard. Under stora delar av 1900-talet har pa garden funnits ett slakteri med tillhGrande
butik. BesGket har fokuserats pa mangarden, de andra byggnaderna beskrivs mer éversiktligt.
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Figur 4: Matkallare
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Figur 6: Huvudbyggnaden fran innergarden

Service

Narheten till Alfta centrala delar ger god tillgang till den offentliga och privata service som
orten kan erbjuda.
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Planeringsunderlag

Kommunala

Grundkarta
Grundkartan ar upprattad i oktober 2023 i Ovandkers kommun.

Oversiktsplan
OP 2030, Oversiktsplan fér Ovanédker kommun, antagen i Kommunfullmaktige 2017- 05-29
§44.

Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

Kommunen avser inte att gora ndgon undersokning enligt 6 kap 6§ MB. Planomréadets
fysiska forutsattningar forandras inte vid ett genomférande.

Utredningar

Kulturmiljéutredning
Kulturinventering/Besiktning Lansmuseet Gavleborg 2005-03-31.

Konsekvenser
Miljo

Miljobedomning
Nagon miljebedémning for planomradet som andras har inte bedémts nddvandig att
utfora.

Stéllningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Kommunen beddmer att ndgon betydande miljopéverkan inte kan antas. Andringen
omfattar ett mycket litet omrade som till stora delar redan ar bebyggt. Nadgon betydande
forandring av mark eller bebyggelse kan inte ske inom andringen.

Dagvatten
Planférslaget innebar ingen férandring avseende anvandning eller utokad byggratt. Nagon
Okad avvattning fran planomradet forvantas darfor inte.
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Miljokvalitetsnormer

Vatten
Nagon 6kad avvattning fran planomradet forvantas inte och darfor forvantas ingen 6kad
omfattning av fororeningar som kan paverka vattenférekomster i ndromradet.

Halsa och sakerhet

Konsekvensbeskrivning barn och unga

Genom centralt belagna lagenheter finns maojligheter for barn och unga att sjalva kunna ta
sig till och fran aktiviteter och skola vilket kan ge en frihets- och ansvarskansla. Omradet
ligger med ca 900 meters promenadvag till Alftaskolan.

Konsekvensbeskrivning jamstalldhet

Genom centralt beldgna lagenheter kan personer bo och utféra vardagliga arenden utan
behov av tillgéng till bil. Statistiskt genomfor kvinnor fler vardagliga drenden och
hamtning/lamning av barn, och med centralt beldgna bostader kan tiden for att utfora
dessa arenden minska.
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Konsekvensbeskrivning hallbarhet

Genom centralt belagna lagenheter kan personer bo och utfora vardagliga arenden utan att
behdva anvanda bilen vilket minskar utslappen av koldioxid.

Gruppen avser konsekvenser for manniskors hélsa och sékerhet till foljd av detaljplanen
och dess genomférande.

Riksintressen

Kulturmiljovard
Planomradet bedoms inte paverka riksintresset negativt.

Totalforsvar
Paverkan utgors endast av byggnationer hogre dn 30 meter och planomradet bedéms
darfor inte innebara ndgon paverkan pa riksintresset.
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