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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for tillskapandet av fler [dgenheter dven i andra
byggnader an huvudbyggnaden pé fastigheterna Alfta Kyrkby 30:24 och 30:26.

Beskrivning av detaljplanen

Hela detaljplanen

Huvudandamalet inom planomradet &r fortsatt bostéader. Plandndringen innebar att
bestdmmelsen F fordndras sa att begransningen i antalet bost&der tas bort, liksom kravet
pa endast en huvudbyggnad och att gardshus inte far innehdlla Iagenheter. Genom att ta
bort begransningen kan byggnaderna komma att inrymma fler lagenheter an i dagslaget.
Ovriga bestammelser som antal véningar och byggnadshojd med mera géller fortsatt.
Omfattningen av prickmarken inom andringen fortsatter att galla som tidigare.

| tabellen nedan specificeras vilka planbestammelser som upphéavs inom Alfta Kyrkby
30:24 och 30:26 i samband med andring av detaljplan.

§ 6 Del av tomt som far bebyggas A tomt som omfattar med Fa betecknat
ochantal byggnader & tomt omrade far endast en huvudbyggnad
Mom. 4 uppforas.

§ 9 Antal Iagenheter
Mom. 1 A med Fa betecknat omréde far
huvudbyggnad icke inrymma flera an tva
bostadslagenheter.

Mom.3
om | gardsbyggnad far bostad icke inredas.

Genomforandetid

Genomforandetiden for andringen &r 5 ar réknat fran det datum da detaljplanen vinner laga
kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad ratt att bygga enligt
detaljplanen och planen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens slut fortsatter detaljplanen att gélla tills kommmunen tar fram en ny
plan, upphaver gallande plan eller andrar gallande plan. Fastighetsagaren har efter
genomforandetidens slut ingen ratt till ersattning for forlorade rattigheter som fanns i den
ursprungliga detaljplanen.




Kvartersmark

Befintligt
Tva fristdende byggnader finns inom planomradet och inhyser i dagslaget lagenheter. Den
Ostra byggnaden har aven verksamhet pa gatuplan.

Omradet kan mojliggoras for fler lagenheter genom att dndra detaljplanen pa ett sddant
satt att antalet lagenheter inte langre begransas for dessa fastigheter.

Berorda delar av fastigheterna utgors av grusbelagd forgardsmark samt befintliga
byggnader.

Figur 1: Bornvagen 10, framsidan mot gatan



Figur 2: Bornvégen 10 fran garden

Varfor andring av detaljplan valts

Avsikten med andringen ar att maojliggora for fler lagenheter i befintliga byggnader inom
fastigheten. Detaljplanen A1 dndras da andringen anses inrymmas i det ursprungliga
syftet. Det ursprungliga syftet for kvarteret var att mojliggora for bostader samt handel om
det provas lampligt.

Andringen innebdr att begransningen av antalet ldgenheter tas bort. Konsekvenserna till
foljd av andringen &r att planomradet kan inrymma fler Iagenheter an i dagslaget.
Andringen ger inga konsekvenser vad galler byggnadsvolym med mera. Kommunen har
gjort beddmningen att &ndringen av detaljplanen &r positiv da den bidrar till en okning av
antalet centrala lagenheter, ndgot som efterstravas enligt OP. Fastigheten &r idag
huvudsakligen ianspraktagen for bostadsdndamal. Kommunen anser att det &r motiverat
att ta bort begransningen av antalet Iagenheter da en sddan forandringen inte far nagon
negativ paverkan pa omgivning med mera med hansyn till beskaffenhet, Iage och behov.

Atgarden beddmdes vid samradet kunna genomféras med begransat standardférfarande,
da Lansstyrelsen hade synpunkter pa handlingarna som motsade begransat forfarande
andras forfarandet till standardforfarande och en granskning genomfors efter justering av
handlingarna.



Arendeinformation

Ovanékers kommun

Andring av detaljplan for bostader inom delar av Alfta-Kyrkby 30:24 och 30:26 i Alfta KS
2023/00426

Beslut om planbesked fattat den 2023-05-29, § 114 av Kommunstyrelsen.

Beslut om samrad fattat av kommunstyrelseforvaltningen 2024-06-19.

Beslut om granskning fattat av kommunstyrelseforvaltningen 2024-08-12.

Detaljplanen pabdrjades i oktober 2023.

Motiv till detaljplanens
regleringar

Motiv till reglering

Inga nya bestammelser infors inom det andrade planomradet. De delar av
bestdmmelserna som upphévs &r de som begréansar antalet tilldtna Idgenheter och i vilka
byggnader lagenheter far inredas.
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Figur 3: Utdrag ur plankarta

Genomforandefragor

Andringen av detaljplanen beror endast utbyggd kvartersmark dar fastigheten redan &r
ansluten till gata, VA, el med mera. Inget ytterligare genomforande kravs for att fastigheten
ska bli &ndamalsenlig.



Planeringstorutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Omradet for andringen omfattas idag av stadsplan, A1, fran 1969, vilken tacker en stor del
av Alfta samhalle. | 6ster gréansar omrédet mot en Andring av stadsplanen, A9, frén 1967.
Det aktuella omradet &r cirka 1 200 kvm stort. Géllande plan reglerar att fastigheten far
anvandas for bostdder samt handels- och hantverksandamal (Bh) dér det provas som
lampligt. Exploateringen begransas av bestammelsen Fall. Genomforandetiden for

stadsplanen har gatt ut.

| tabellen nedan specificeras vilka planbestammelser som fortsatt géller inom &ndring av

detaljplan.

1 Byggnadskvarter

Stadsplaneomradets anvandning Mom.

d) Med Bh betecknat omrade far anvandas
endast for bostadsandamal och, dar sé
provas lampligt, for handels- och
hantverksandamal.

Planbestammelser som fortsatt
gallerinom andring av detaljplan§ 2

Mark somicke eller endast i mindre
omfattning farbebyggas.
Mom.1

Med punktprickning betecknad mark far icke
bebyggas.

§ 5 Tomts storlek
Mom. 1

A med Fa betecknat omréde fér tomt icke
givas mindre areal an 750 kvadratmeter.

8 6 Del av tomt som far bebyggas
ochantal byggnader & tomt
Mom.1

Mom. 6

Av tomt som omfattar med Fa eller Fb
betecknat omrade far hogst en femtedel
bebyggas

Av tomt som omfattar med Fa eller Fb
betecknat omréde far uthus eller andra
gardsbyggnader icke upptaga storre
sammanlagd yta an 40 kvadratmeter

§ 7 Vaningsantal

A med | eller Il betecknat omrade far byggnad
uppforas med respektive hogst en eller tva
vaningar




§ 8 Byggnads hojd Amed |, Iv, Il eller llv betecknat omrade far
byggnad icke uppforas till storre hojd an
respektive 4,4, 5,6; 7,6 och 7,6 meter

Planbesked
Beslut om positivt planbesked for Andring av detaljplan for del av Alfta-Kyrkby 30:24 och
30:26 togs av kommunstyrelsen 2023-05-29.

Oversiktsplan

| den kommuntadckande oversiktsplanen star "For att 6ka kommunens attraktionskraft, oka
och anpassa bostadsutbudet efter &ldersstrukturen och pé sikt 6ka befolkningen behovs
fler bostader”

Andringen av detaljplanen foljer intentionerna i dversiktsplan.

Riksintressen

Kulturmiljovard
Inom Alftas tatort ligger ett riksintresse for kulturmiljovard, Alfta[X503] (Alftasn), enligt 3
kap. 6 § miljobalken. Planomradet ligger inom gransen for riksintresset.

Motiveringen ar: Sockencentrum och lanets bast bevarade stationssambhalle.

Uttryck for riksintresset: Kyrka, prastgard, kyrkby, skola och fattighus m.m.
Stationssambhalle fran sekelskiftet med gatunat och pdkostad trabebyggelse.

Totalforsvar
Planomradet ligger inompaverkansomradet for vaderradar Hudiksvall, relaterat till
riksintresse for totalforsvar enligt 3 kap. 9 § miljobalken.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Ovandakers kommun &r medlem i Ostra Sveriges luftvérdsforbund. Genom férbundet fér vi
berdkningar av luftkvaliteten. Kvaveoxider och partiklar (PM10) redovisas pa kartunderlag
pd& kommunens hemsida. Ovriga varden berdknas vara s& 14ga att det inte gar att redovisa
pa karta.Inga miljokvalitetsnormer dverskrids inom kommunen.

Vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten omfattar ytvatten (sjoar, vattendrag och kustvatten) och
grundvatten. Syftet med normerna ar att sakra Sveriges vattenkvalitet och normerna ar
juridiskt bindande enligt Miljobalken. En miljokvalitetsnorm for vatten beskriver den kvalitet
en sa kallad vattenforekomst ska ha natt vid en viss tidpunkt. Huvudregeln ar att alla
vattenforekomster ska uppna det som inom vattenforvaltning kallas god status. Enligt



miljokvalitetsnormerna far inte kvaliteten pa vattnet paverkas negativt. Tvartom maste
kvaliteten forbattras, sarskilt i forsurade eller Gvergddda vattendrag.

Strandskydd

Planomradet ligger som narmast cirka 10 meter frdn Voxnans strand.Géllande detaljplan
upprattades innan det generella strandskyddet inférdes 1975.

Strandskyddsbestammelser aterintrader inte vid andring av detaljplan.

Dagvatten
Planomradet ligger inom avrinningsomradefor Voxnan.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Enligt Miljobalkens forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor buller
fran spartrafik och vagar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad.

Fastigheten angransar till Bornvagen som ar en lokalgata som foretradesvis matar
villabebyggelse. Ingen trafikmatning ar gjord men trafikintensiteten per dygn bedoms vara
forhallandevis 1dg. Med en hastighetsbegransning om 50 km/h beddms ljudnivan, enligt
Boverket och SKL:s skrift "Hur mycket bullrar vagtrafiken” (2016) till ca 55 dBA.

Ca 90 meter fran fasad vid Bornvagen 10 ligger Langgatan som enligt Trafikkverkets NVDB
pa webb har en berdknad ADT, Arsmedeldygntrafik, p& 1000-4000. Langgatan har en
hastighetsbegransning om 50 km/h vilket enligt tidigare ndmnda skrift frdn Boverket och
SKL genererar en bullernivd om ca 55 dBA. Mellan fastigheten och Langgatan finns
vaxtlighet i form av uppvaxta trad och buskvegetation som verkar bullerdampande.

Risk for oversvamning

Befintlig byggnad pa Alfta Kyrkby 30:24 berors till viss del av berdknat hogsta flode och
paverkades dven delvis av dversvdmningarna i Ovanakers kommun 1985. Byggnadens
nordvéastra horn, som ligger inom omrade for Gversvamningsrisk, ar forlagd som
sutterrang. Denna del bestar av delvis oinredda kallarutrymmen/torpargrund och inga
bostader. Befintliga och tillkommande bostader, som ligger pa hogre plan i byggnaden, har
entréer och ddrmed utrymningsvégar mot sdder utanfor nivan for berdknat hdgsta flode.

Teknik och service

Vatten och avlopp

Fastigheten ar ansluten till det kommunala VA-verksamhetsomradet. Vid en utokning av
antalet lagenheter inom fastigheten ska exploatdren kontakta Helsinge Vatten for
eventuella kompletterande atgarder.
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Trafik och parkering

Endast ett fatal tillkommande bostadslagenheter kan planeras da det inte finns maojlighet
till ndgon nybyggnad inom fastigheterna. Befintlig in/utfart kommer fortsatt anvandas och
trafiken forvantas inte 6ka namnvart. Sikten langs med Bornvagen ar god.

Parkering for bostadernas behov kan aven fortsatt beredas plats inom fastigheterna.
Service

Planomradet ligger inom Alfta tatort med nara tillgang till all den samhallsservice som
tétorten erbjuder, exempelvis handel, vard, skola och omsorg.

Planeringsunderlag

Kommunala

Grundkarta
Grundkartan ar upprattad i oktober 2023 i Ovandkers kommun.

Oversiktsplan
For planomradet géller OP2030, Oversiktsplan for Ovandkers kommun, antagen i
Kommunfullmaktige 2017-05-29 § 44.

Konsekvenser

Miljo
Stéllningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900) Kommunen bedomer att
n&gon betydande miljdpaverkan inte kan antas. Andringen omfattar ett mycket litet omrade

som till stora delar redan ar bebyggt. Nadgon betydande forandring av mark eller
bebyggelse kan inte ske inom andringen.

Dagvatten
Planférslaget innebar ingen férandring avseende anvandning eller utokad byggratt. Nagon
Okad avvattning fran planomradet forvantas darfor inte.

Miljokvalitetsnormer

Vatten
Nagon 6kad avvattning fran planomradet forvantas inte och darfor forvantas ingen okad
omfattning av fororeningar som kan paverka vattenférekomster i ndromradet.

11



Halsa och sakerhet

Konsekvensbeskrivning barn och unga

Genom centralt belagna lagenheter finns maojligheter for barn och unga att sjalva kunna ta
sig till och fran aktiviteter och skola vilket kan ge en frihets- och ansvarskansla. Omradet
ligger med ca 100 meters promenadvag till Alftaskolan.

Konsekvensbeskrivning jamstélldhet

Genom centralt belagna lagenheter kan personer bo och utfora vardagliga arenden utan
behov av tillgéng till bil. Statistiskt genomfor kvinnor fler vardagliga drenden och
hamtning/lamning av barn, och med centralt belagna bostéader kan tiden for att utfora
dessa arenden minska.

Konsekvensbeskrivning hallbarhet

Genom centralt belagna lagenheter kan personer bo och utfora vardagliga arenden utan att
behdva anvanda bilen vilket minskar utslappen av koldioxid.

Gruppen avser konsekvenser for manniskors hélsa och sékerhet till foljd av detaljplanen
och dess genomférande.

Omgivningsbuller

Enligt bedémningarna utifran Boverkets skrift "Hur mycket bullrar vagtrafiken” i
motsvarande stycke under rubriken Planeringsforutsattningar/Halsa och sakerhet bedoms
inte tillkommande bostader utsattas for buller som 6verskrider gransvarden.

Oversvamning
Tillkommande bostader inom byggnaden pa fastigheten Alfta Kyrkby lokaliseras med
entréer och darmed utrymningsvagar mot soder, pa en niva utanfor beraknat hogsta flode.

Riksintressen

Kulturmiljovard

Planomradet bedoms inte paverka riksintresset negativt, da befintlig bebyggelsestruktur
behalls.

Totalforsvar
Paverkan utgors endast av byggnationer hdgre dn 30 meter och planomradet bedéms
darfor inte innebara ndgon paverkan pa riksintresset.

Planforfattare

Agneta Niklason, Arkitekt SAR/MSA /FPR/MSA, Arkreativa AB
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