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Ovanakers kommun
-

Granskningsutlatande

Andring av del av Férslag till stadsplan for del av Alfta
stationssambhalle
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1. Inledning

Andring av Detaljplan for Alfta stationssambhille, Alfta Kyrkby 30:24 och 30:26, har varit ute
pa samrad. Samradet genomférdes under perioden 19 juni till 3 juli 2024. Handlingarna har
funnits tillgangliga pa kommunens hemsida samt pa Alfta bibliotek. Darefter har
handlingarna varit ute pa granskning under perioden 15 augusti till 29 augusti 2024, under
granskningen fanns handlingarna endast tillgangliga pa kommunens hemsida.

Under samrad och granskning erbjods de som berdrs av planens innehall moéjlighet att
inkomma med synpunkter pa planhandlingarna.

Denna redogorelse redovisar inkomna synpunkter bade fran samradet och granskningen
samt den fortsatta hanteringen av plandrendet.

Under samradet inkom elva (11) yttranden. Personnamn anges inte. Yttrandena har
sammanfattats i samradsredogorelsen och ar i sin helhet diarieférda och finns tillgangliga
hos Ovanakers kommun.

Under granskningen inkom tva (2) yttranden.

2. Sammanfattning av inkomna synpunkter.

Nedan sammanfattas och kommenteras inkomna synpunkter. | kommentaren lamnas ocksa
forslag pa hur inkomna synpunkter tillvaratas i den fortsatta planeringen.

3. Samrad

Lansstyrelsen i Linsstyrelsens samlade bedémning

Gévleborg Kommunen avser att handlagga detaljplanen med begransat

2024-06-24 forfarande. Lansstyrelsen anser att planbeskrivningen bor
kompletteras avseende buller, versvamning och i vissa andra
aspekter och kan darfor inte ge sitt godkdannande av
samradsforslaget i sin nuvarande utformning.

Lansstyrelsens synpunkter — provningstrunder enligt 11
kap. 10 § PBL
Riksintressen

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning om att andringen inte
paverkar berorda riksintressen for kultrumiljévard eller for
totalforsvar enligt 3 kap miljobalken, da andringen inte innebér
nagon forandrad byggratt eller annan markanvandning.

Strandskydd

Planomradet berors av det generella strandskyddet fran Voxnan.
Som kommunen beskriver behéver inte strandskyddet omprdévas vid
andringa av detaljplan




Oversviamning

Del av befintlig bebyggelse ligger inom hogsta berdknade flode men
inte inom 100 eller 200-arsfléde. Atgarder har vidtagits for att
minska riskerna, vilket har beskrivits i planbeskrivningen.
Detaljplanen medger ingen ny bebyggelse men medger fler
lagenheter vilket innebér att fler manniskor riskerar att utsattas for
oversvamningsrisk. Lansstyrelsen anser att planbesksrivningen ska
kompletteras med vilka atgarder som har vidtagits for att minska
riskerna for att kunna goéra en béattre bedomning.

Buller

Lansstyrelsen anser att planbeskrivningen behdver kompletteras
med ett resonemang om buller da planomradet ar direkt lokaliserat
utanfor Bornvagen och cirka 90 meter fran Langgatan. Enligt
Trafikverkets NVDB pa webb, lank: www.nvdb.se, har Ldnggatan ADT
pa 2001 - 4000. Enligt Boverkets vagledning Hur mycket bullrar
vagtrafiken” kan bullernivan pa 100 meters avstand vara cirka 60
dbA.

Lansstyrelsens synpunkter — rad enligt 2 kap. PBL
Oversiktsplan

Planbeskrivningen saknar information om vilken éversiktsplan som
géller for omradet och nar den &r antagen.

Trafikfragor

Eftersom fler lagenheter medges bor trafikmiljon belysas, sa som
parkering och utfart.

Plankarta

Lansstyrelsen anser att plankartan tydligt redovisar dndringens
innebord.

Ovrigt
Lansstyrelsen noterar att det pa planhandlingarna framkommer tva
olika diarienummer, 2023/00669 samt 2023/00426.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen bedomer att ett genomférande av detaljplanen inte kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar
kommunens bedomning.

Nar en ny detaljplan tas fram eller en befintlig detaljplan andras ska
kommunen géra en bedomning av om genomférandet av
detaljplanen kan antas medfdéra en betydande miljopaverkan genom
att gora en undersokning (6 kap. § 5 MB). Lansstyrelsen bedémer att
kommunen har genomfért en undersokning om betydande
miljépaverkan i och med beskrivningen pa sidan 11 i
planbeskrivningen under rubriken Undersékning enligt 6 kap. 6§
miljobalken (1998:808). Lansstyrelsen anser darfér att kommunen




ska ta bort skrivningarna pa sidan 10 i planbeskrivningen om att
kommunen inte avser att gora nagon undersokning enligt 6 kap. 6§
MB.

Ovandkers kommun

Svar:

Riksintressen
Noteras
Strandskydd
Noteras

Hdilsa och sikerhet
Oversvidmning

Marken pa Bornvdgen 10 sluttar mot norr, varfér den del som ligger inom
omrade for berdknat hégsta flode dr en sutterrdngdel som inte innehdller
ndgra bostdder. Entréer och ddrmed utrymningsvégar fér alla bostdder
ligger mot s6éder utanfér omrdde som berérs av berdknat hégsta flode.

Planbeskrivningen kompletteras
Buller

Bornvdgen dr en lokalgata som féretrddesvis matar villabebyggelse
trafikintensiteten per dygn dr ddrmed Idg. Med en hastighetsbegrénsning
om 50 km/h bedéms ljudnivdn, enligt Boverket och SKL:s skrift “Hur mycket
bullrar védgtrafiken” (2016) till ca 55 dBA

Vad gdller buller fran Ladnggatan redovisar Lédnsstyrelsen inte vid vilken
hastighet man menar att bullernivan uppgdr till 60 dBA.
Hastighetsbegrénsningen 90m fran planomradet dr 50 km/h. Kommunen
uppskattar med hjdlp av Boverkets skrift “Hur mycket bullrar védgtrafiken”
(2016) att bullernivdn vid en hastighet om 50 km/h 90m frén planomrddet
dr ca 55 dBA. Mellan planomradet och Ldnggatan finns mycket vixtlighet i
form av héga tréd som utgér ljudfdng.

Planbeskrivningen kompletteras
Oversiktsplan
Planbeskrivningen kompletteras
Trafikfragor
Planbeskrivningen kompletteras
Plankarta

Noteras

Ovrigt

I planbeskrivningens sidhuvud har ett felaktigt diarienummer uppgivits
vilket justeras till granskningshandlingarna.




Lantmadteriet

2024-06-28

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste
forbattras

ANDRING AV DETALIPLAN SKA REDOVISAS | URSPRUNGLIG
PLANKARTA

Vid andring av detaljplan ska andringarna redovisas pa den
ursprungliga plankartan eftersom det inte far finnas tva olika
plankartor for samma omrade. | aktuellt fall har de nya
planbestammelserna redovisats i en nyupprattad kartbild placerad i
ovre hogra hornet av plankartan. Lantmateriet anser att
planbestammelserna behover redovisas i ursprungskartan eftersom
planatgarden &r en andring av den befintliga detaljplanen.

Lantmateriet noterar en viss avvikelse i hur planomradesgransen
verkar ha ritats in i plankartans olika kartbilder. En
planomradesgrans finns utritad i den nyupprattade kartan och en
likartad grans (“andring av detaljplan markerad med svart”) finns i
kartbilden Utdrag ur plankarta. Respektive kartbild innehaller dock
flera brytpunkter som inte forekommer i den andra kartbilden.
Utifran plankartans nuvarande utseende ar det nagot osdkert hur
planomradesgransen ska ga.

ANDRINGSPLANENS NAMN OVERENSSTAMMER INTE MED
URSPRUNGLIG DETALIPLANS NAMN

Andringsplanen har givits namnet Andring av detaljplan Al for
bostader inom Alfta Kyrkby 30:24 och 30:26. Detta ar ett nytt namn
som inte foljer namnet pa den detaljplan som andras. Lantmateriet
anser att dndringsplanens namn behdver dndras till ”Andring av”
samt den ursprungliga stadsplanens namn.

FASTIGHETSGRANSER MED OSAKERT LAGE GRANSAR TILL
PLANOMRADET

Andringens planomradesgrans kommer delvis sammanfalla med den
befintliga fastighetsgransen runt Alfta Kyrkby 30:24 och 30:26.
Fastighetsgranserna finns inlagda i den digitala registerkartan med
mycket god lagesosakerhet (0,025 meter), men denna
lagesosdkerhet kan vara missvisande. Det dar maojligt att dessa
fastighetsgranser inte har kontrollmatts av kommunen. Vid
overgangen mellan referenssystemen RT 90 och SWEREF 99
transformerades ndamligen tusentals granspunkter 6ver hela landet
som registrerades rakt av, utan kontroll, med lagesosdkerheten
0,025 eller 0,03 meter. Det har i efterhand visat sig att manga av




dessa punkter till exempel i omraden med lokala stomnat kan ha god
"intern” lagesosdkerhet, men inte ligga ratt i forhallande till SWEREF
99.

Aktuella fastighetsgranser har tillkommit vid avsondring, vilket
innebar att de granser som planomradesgransen sammanfaller med
inte ar lagligen tillkomna. Alfta Kyrkby 30:24s vastra grans var
foremal for en fastighetsbestamning ar 1943, ifall gransmarkorer
fran fastighetsbestamningen fortfarande finns kvar bor dessa matas
in av kommunen om s3 inte redan har genomférts. Ovriga
fastighetsgranser verkar inte ha blivit bestdimda vid nagot tillfalle
och det saknas information i avsondringsakten om att de skulle ha
blivit markerade i falt. Den sédra fastighetsgransen ansluter
dessutom till gransen mot en samfillighet tillkommen ar 1873 (Alfta
Kyrkby s:17), sa det kan finnas en osdkerhet var den samagda
marken och den enskilt agda marken méter varandra. Lantmateriet
bedomer salunda att fastigheternas granser kan ha ett oklart lage
och att gransernas lagen behover utredas narmare och matasin i
falt. Vid behov av att faststdlla gransernas lagen kan
fastighetsbestamning av granserna behdvas.

SAMFALLIGHET FINNS EVENTUELLT INOM PLANOMRADET

| den ekonomiska kartan fran ar 1955 syns ett S som forefaller vara
beldgen inom dndringsplanens 6stra del eller precis dster ddrom,
vilket visar att marken var samfalld nar kartan upprattades.
Lantmateriet har vid en hastig kontroll inte kunnat konstatera
huruvida detta ar en sedan tidigare borttagen samfallighet eller om
det handlar om en tidigare oregistrerad, dnnu existerande
samfallighet. En utredning av denna fraga ar viktig for att se
huruvida planlaggningen beror samfallt 4gd mark.

Delar av planen som bor forbattras

PLANBESTAMMELSE BOR FORTYDLIGAS

| plankartan finns planbestammelsen Bh som beskrivs pa samma satt
som i den ursprungliga stadsplanen men med ett tilldgg i kursiv stil
som lyder “bestammelsen har inte tolkats”. | planbeskrivningen
forklaras inte vad som menas med den tillagda texten. For 6kad
tydlighet bor kommunen forklara i planbeskrivningen vad som
menas med denna formulering och vilka konsekvenser detta kan
medfora.

Delar av planen som skulle kunna férbattras




UTSKRIFTSFORMAT FOR RATT SKALA

Pa plankartan finns det inte angivet vilket utskriftsformat som ska
anvandas for att den angivna skalan ska stamma.

GRUNDKARTA

Aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen respektive for dvriga
detaljer i grundkartan ar nagot foraldrad. Det &r viktigt att
grundkartan ar aktuell i varje steg av planprocessen for att det ska
vara latt att overblicka de forutsattningar som finns for
planlaggningen.

ANDRA RUBRIKNIVA PA RUBRIKEN GENOMFORANDETID

Rubriken "Genomfoérandetid” bland planbestammelserna bor andras
sd att den ligger pa samma rubrikniva, det vill sdga har samma
utseende som bland annat rubriken "Egenskapsbestammelser for
kvartersmark”. Genom att dandra rubriken pa detta satt kommer det
att synas att genomférandetiden inte dar en undergrupp till planens
egenskapsbestammelser utan en annan typ av information.

Bakgrund — For utformningen av plankartan finns
rekommendationer i Boverkets allmadnna rad BFS 2020:6.
Genomfdorandetid definieras numera inte som en planbestammelse,
men i de allmdnna raden anges att genomfdérandetiden kan framga i
listan med planbestammelser och i stycke ”2.1 Redovisning av
planbestammelser m.m.” anges rubriken “Genomférandetid” pa
samma rubrikniva som bland annat rubriken
"Egenskapsbestammelser for kvartersmark”.

Ovandkers kommun

Svar:
Andring av detaljplan ska redovisas i ursprunglig karta

Plankartan justeras.

Andringsplanens namn éverensstéimmer inte med ursprunglig
detaljplans namn

Plankarta och beskrivning justeras.

Fastighetsgrinser med osdkert ldge gréinsar till planomrddet

Planomrddets grénser dr kontrollmdtta av kommunen.

Samfiillighet finns eventuellt inom planomradet

Plangrdnsen flyttas visterut till grdns mellan gdllande detaljplaner A1 och
A9, varmed ingen eventuell samfdllighet paverkas.

Planbestdmmelse bér fortydligas




Tilligget “Bestdmmelsen har inte tolkats” tas bort ur plankartan.

Utskriftsformat for rdtt skala

Plankartan kompletteras med utskriftsformat fér rétt skala vid utskrift.

Grundkarta

Noteras.

Andra rubriknivé pd rubriken genomférandetid

Kommunen anvdénder Focus detaljplan frdn leverantéren Sokigo fér
skapandet av plankartan. Det édr programvaran som vdljer rubrikformat
och kommunen kan inte pdverka valet.

Helsinge vatten AB
2024-06-20

Vi har inget att invanda mot detaljplanen.

Ovandkers kommun

Svar: Noteras.

Raddningstjansten
Sodra Halsingland
(Kommunalférbun
det Hélsingland)

2024-06-24

Kommunalférbundet Halsingland (Raddningstjansten sédra Halsingland)
har inget att erinra gallande detaljplan A1 inom delar av Alfta Kyrkby 30:24
och 30:26, dnr. 2023/00669

Ovandkers kommun

Svar: Noteras. KF Hdlsingland upplyser genom yttrandet dven om att
kommunen uppgett ett felaktigt diarienummer i planbeskrivningen vilket
justeras till granskningshandlingarna.

Linsmuseet
Gavleborg

2024-07-03

Lansmuseet Gavleborg har tagit del av forslaget till ny detaljplan och har
inga invandningar att framféra i detta fall.

Ovandkers kommun

Svar: Noteras

Ellevio

2024-06-19

Ellevio AB har mottagit underlag fér drendet och har inget att erinra mot
foreslagen atgard.

Ovandkers kommun

Svar: Noteras.

Alfta sockens forsta
skifteslag

2024-06-28

Alfta sockens forsta skifteslag meddelar genom kontaktperson att de
godkdnner forslag till andring av detaljplaner for Alfta Kyrkby 30:24 och
30:26.

Ovandkers kommun

Svar: Noteras




Privatperson 1, 2 Privatpersoner meddelar per telefon att de inte har nagot att erinra

2024-06-28

Ovanakers kommun | Svar: Noteras

Privatperson 3 Jag har inga synpunkter pa att fler lagenheter byggs i dessa fastigheter,

2024-07-02 dock bor jag sjdlv i den fastighet som inte ar aktuell fér ombyggnation.

Ovandkers kommun | Svar: Noteras

Fastighetsdgare 1 Vi har inga synpunkter pa forslaget Alfta kyrkby 30:24 och 30:26.
2024-07-05

Ovandakers kommun | Svar: Noteras

4. Andringar efter samradet

Efter samradet har foljande forandring skett i planhandlingarna:

Lansstyrelsen har i sitt yttrande inte godkant valt forfarande, det vill séga begrédnsat
standardforfarande, varfor detaljplanen genomfors med standardforfarande och ett
granskningsskede genomfors.

Planbeskrivningen

e Planbeskrivningen kompletteras gallande férfarande, éversvamnings-, buller-, samt
trafikfragor.

e Planbeskrivningen kompletteras med uppgifter géllande oversiktsplan.
e Administrativa justeringar
Plankarta
e Detaljplaneomradet minskas genom att den Ostra detaljplanegransen flyttas vasterut.
e Gallande detaljplan Al fran 1959 laggs som underlag till detaljplanedndringen.

e Administrativa justeringar



5. Granskning

Lansstyrelsen i
Gavleborg

2024-06-24

Lansstyrelsens synpunkter — provningsgrunder enligt 11
kap. 10 § PBL

Detaljplanens 6verensstammelse med o6versiktsplanen

Lansstyrelsen bedomer att detaljplaneférslaget 6verensstammer med
oversiktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen har inget att tillagga i fraga om hur planforslaget
tillgodoser statliga eller andra allmanna intressen och bedémer, med
hansyn till provningsgrundernai 11 kap. 10 § PBL och nu kdnda
forhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att
provas.

Ovanakers
kommun

Svar:

Noteras

Lantmadteriet

2024-08-29

Delar av planen som bor forbattras

GRANSBETECKNING FINNS | TECKENFORKLARINGEN MEN SAKNAS |
PLANKARTAN

Bland planbestammelserna finns planomradesgransen angiven som
punkt streckad linje medan i den @ndrade plankartan ringas
andringsomradet in med rott. Lantmateriet har inte kunnat hitta
planomradesgransen som anges i planbestdammelserna pa plankartan.
Om rod heldragen linje istallet ska anvdndas inom planomradet bor den
befintliga punktstreckade linjen tas bort ur listan med
planbestammelser och den réda heldragna linjen framga istéllet.

Ovanakers
kommun

Plankartan har sedan samradet justerats sa att gillande Stadsplan Al
anvands som grundkarta, enligt Lantméteriets synpunkt i samradet.
Darmed ar det den gallande plangransen som ar utlagd i plankartan,
runt omradet som dndringen av Stadsplanen géller finns bara en réd
markering da andringen endast omfattar borttagande av del av
planbestammelse.

Gallande detaljplanegrans har sedan upprattandet av Stadsplanen
forandrats da nya detaljplaner har uppréttats pa delar av omradet, de
detaljplanegranser som syns pa upprattat planforslag omgardar de
resterande delarna av Stadsplan Al

Lantmateriets synpunkter som kvarstar sedan samradsskedet:

Se samradsyttrandet.
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6. Andringar efter granskningen

Efter granskningen har foljande forandring skett i planhandlingarna:
Planbeskrivningen

e Administrativa justeringar
Plankarta

e Gallande Stadsplan A1l har lagts in som underlag till andringen.

e Administrativa justeringar

7. Fortsatt hantering

Nar ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och granskning och bearbetats utifran den
information som framkommit ska planforslaget antas. Efter att protokollet fran antagandet i
KS har justerats ska kommunen ansla en underrattelse om antagande pa kommunens
anslagstavla. Senast dagen efter anslaget av det justerade protokollet ska kommunen
meddela innehallet i underrattelsen till de som beroérs av planforslaget.

Kommunstyrelseforvaltningen

Planeringsavdelningen 2024-08-30

Johan Olanders Kerstin Johansson

Planeringschef Fysisk planerare
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